COMITE DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION

ACUERDO CT-04-05/2018-10

Con fundamento en el articulo Sexagésimo Segundo de los Lineamientos
Generales en Materia de Claosificacion y Desclasificacidon de fa Informacion, asi
como para la Elaboracion de las versiones publicas, y el articulo 12 fraccién |l del
Reglamento de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Instituto

Estatal Electoral de Baja California, el siguiente:

ACUERDO CT-04-05/2018-10: SE CONFIRMA LA CLASIFICACION DE LA
INFORMACION RELATIVA AL CONTRATO DEL PROVEEDOR BRENLAND BAJA
CALIFORNIA S.A. DE C.V., PROPUESTA POR EL DEPARTAMENTIO DE
ADMINISTRACION DEL INSTITUTO ESTATAL ELECTORAL DE BAJA CALIFORNIA,
CONSECUENTEMENTE SE APRUEBA LA VERSION PUBLICA DEL MISMO,
PROTEGIENDO LOS SIGUIENTES DATOS PERSONALES COMO INFORMACION
CONFIDENCIAL:

FIRMA Y ANTEFIRMA, NUMERO DE CUENTA Y CLAVE INTERBANCARIA.

El cual fue aprobado por unanimidad de votos de los integrantes del Comité de
Transparencia del Instifuto Estatal Electoral de Baja California. Lo anterior dado en

la Cuarta Sesicn Ordinaria celebrada el veintiséis de abril de dos mit dieciocho.
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CONTRATD DE ARRENDAMIENTO PARA BODEGA QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE “BRENLAND BAJA CALIFORNIA, 8.A. DE CV.”, REPRESENTADA EN
ESTE ACTO POR EL SENOR JACK LANDSMANAS STERN EN 5U CARACTER DE
APODERADO LEGAL, (EN LO SUCESIVO “EL ARRENDADOR™), POR LA OTRA
PARTE ElL “INSTITUTO ESTATAL ELECTORAL DE BAJA CALIFORNIA™,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL MITRO. RAUL GUZMAN GOMEZ EN 8U
CARACTER DE SECERETARIO EJECUTIVO {EN LO SUCESIVO “EL
ARRENDATARIO”}, CON LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES
i.- Declara “EiL. ARRENDADOR?” por conducto de su Apoderado Legal que:

A. Es una Sociedad, legalmente constituida conforme a las Leyes Mexicanas,
segin consta en la Escritura Pablica numero 7,562 de fecha 07 de diciembre
del 2006 otorgade ante Iz fe de ja Lic. Rosa Maris Feed Padilia, Notario
Fiblico ndmero 187 del Estado de México, la cusl se encuentra inscriia anie &
Registro Publico de la Propledad vy del Comercio bajo el folio mercantl nimero
368.162 de fecha 03 de Agosto del 2007,

B. Su Apoderado Legal cuenia con facuitades necesarias y suficienies para
obligarle en los términos del presente coniralo, mismas que no le han sido
revocadas, restringidas, limitadas, suspendidas o modificadas en forma alguna,
segin lo acredita con la Escritura Pablica Ndamero 7,814 de fecha 25 de Julio
del 2007 , otorgada ante la fe de la Lic. Rosa Maria Reed padilla, tituiar de la
Noteria Pablica Namero 107 del Estado de México.

€. Se encuentra debidamente registrada ante el Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, con clave de Registo Federal de Contribuyentes nimero
BRBCO701128DE,

D. Sefiala como su domicilio convencional el ubicado en LOMAS DE SOTELO,
NURERO 1094, PISO 1, COL. LOMA HERMOSA C.P. 11200; DELEGACION
MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MEXICO.

E. Es propietaria, tiene la posesion y libre disposicion de dar en arrendamiento el
uso y goce temporal de la bodega niimero 4, la cual se encuentra ubicada dentro
de los Poligenos “A”, “B” v "C, gue se encueniran dentro de los patios del
ferrocarril, conocidos anteriormente como patios estacion ferrocarril, Mexicali,
Baja California, entre los kilometros 1+601.75 y 2+017.10 de esta Municipalidad,
mejor conocido como BLVD. LOPEZ MATEOS NUMERO 1701, EN LA CUIDAD
DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA (en lo sucesivo ‘LA BODEGA") “LA
BODEGA”, y cuenta con una superficie aproximada de 1500 M2 (MIL
QUINIENTOS METROS CUADRADOS).
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iL.- Declara “EL ARRENDATARIO” que:

A. En fecha 14 de agosto del 2008, se crea el Instituto Electoral y de Participacion
Ciudadana de Baja California, o cual se acredita con la Publicacion del diario
oficial de la misma fecha, TOMO CXY.

B. E! 15 de diciembre de 1094 se publica el decreto del Congreso del Estado de
Baja California que crea el Institulo Electoral como un organismo pablico
autonomo, de caracter permanente, con personalidad juridica y patrimonio
propio sefislade como ef depositario de ia autoridad electoral v responsabie del
gjercicio de la funcidn de organizer las elecciones, lo cual se acredita periédico
cficial del Estado de Baja California de fecha 14 de Agosto del 2008.

C. Enfecha 17 de Qctubre de 2014, se instaurd el Instituto Estatal Electoral de Baja
California, mediante iz reforma constitucional al aticulo Bio de la Constitucidn
Politica del Estado de Baja California, mediante el decreto 112 por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposicionss de la materia politico-
electoral, publicado en el Periddico Oficiad del Estado de Baja California No. &0,
seccitn |, tormo CxKXI.

D. Que la representacion legal de esta insfitucion recaz en el MTRO. Radi
Guzman Gamez, el cual cuenta con las facultades suficisntes para suscribir el
presenie conlrato, como Secretario Ejecutive en los términos del articule 59,
fraccion |, de {a Ley Electoral del Estado de Baja California, segin lo avala el
nombramiento de fecha 28 de junio de 2017.

E. Sefialz como domicilic fiscal el ubicado en ROMULO O'FARRIL # 938 COL.
CENTRO CIVICO, C.P. 21000, MEXICALIL BAJA CALIFORNIA.

F. Su Representada se encuentra Inscrita ante la Secretaria de Hacienda y Crédito
Piblico “SHCP” con el Registro Federal de Causantes “RFC” mediante el
namero {EE 941214 BL2.

G. Es su deseo aceptar el uso y goce temporal mediante arendamiento de “LA
BODEGA” descrita en ¢l inciso E) de las declaraciones de “EL ARRENDADOR".

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO.- Sujeto a los términos y condiciones de este contrato “EL
ARRENDADOR?” otorga en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO” quien en este acio
recibe y acepta a su entera conformidad, el uso y goce temporal de “LA BODEGA”.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADD ENTRE “BRENLAND BAJA CALIFORNIA, S.A DECV.” E INSTITUTO ESTATAL
ELECTORAL DE BAJA CALIFORNIA DE FECHA 01 DE ENERG DFE 2018,
2




SEGUNDA - USO AUTORIZADO DE LA BODEGA - “EL. ARRENDATARIC” se oblige
& destinar “LA BODEGA™ gnica v exclusivamente para el giro de “Almacenamiento
de archivo y mobiliaric ¥, quedando obligado 3 abstensrse de destinar la bodegs
objeto del contrato, a cualguier uso distinto del sefialado en ef presente instrumento, sin
el consenlirniento previo ¥y por escrito de “BEL ARRERDADOR”, siendo causal de
rescision inmediata del confrato, en el entendido gue “LA BODEGA” no podrd utilizarse
para realizar activdades ncompaetibles con el uso de suslo autorizado para le Unidad
de Almacenamienic denominada “BRENLARD BAJA CALIFORNIA, S.AA. DE CV. ni
para el almacenamiento de susiancias explosivas, toxicas o inherenterments peligrosas.

TERCERA.- REGLAMENTACION APLICABLE. “EL ARRENDATARICO® a su
exclusive costa vy responsabilidad se obliga a ocupar v usar “LA BODEGA™ vy llevar a
cabo las actividades que le comespondan, conforme a o establecido en la cldusula
segunda anterior de este acuerdo de volurtades v en cumplimiento de fodas las
disposiciones v restricciones gue le son aplicables a dicho uso, de conformidad con las
leyes, reglamentos, normas téenicas, normas oficiales mexicanas, permisos, licencias, v
dermas normatividad que le seant actusimente o en ef fuburo aplicables, sean federales,

estataies o municipales.

“El. ARRENDATARIO” se cblign a usar "LA BODEGA” de manera pacifica,
cuidadosa, segura y adecuads, quedando prohibido almacenar residuos peligrosos,
sobrecargar ios pisos ¢ la estruchura de "LA BODEGA” o sometedas a ofro use que las
periudicue. En consecuencia de io anfenor, “EL ARRENDATARIO” se oblige a no
producir ni permiliy que se produzcan en "LA BODEGA” malos olores, humo, gas, ruido
o vibraciones gue excedan los limiles permitidos; ni podra Hlevar a cabo aclos gue
puedan causar dafios a la salud o al medio ambiente.

“EL ARRENDATARIO”, recibe la posesion fisica y material de “LA BODEGA” a su
entera satistaccién en las mejores condiciones en que aciualmente se encuentra.

CUART A - VIGENCIA DEL CONTRATO.- La vigencia del presenie Contrato sera por
1 {LJn ANO} forzoso para ambas partes, el cual iniciara a partir del dia 01 de Enero
de 2018 v concluyendo el dia 31 de Diciembre de 2018.

“El. ARRENDADOR?” se reserva el derecho para poder dar por terminado el presente
Contrato en cuaiquier tiempo sin que incurra en responsabilidad alguna ni medie pago
de indemnizacion o penalizacion a su cargo, Gnicamente con Ia condicién de dar aviso
previo y por escriio a “El. ARRENDATARIC” con por lo menos 60 (sesenta) dias
naturales de anficipacién a la fecha de terminacién deseada.

Al término de la vigencia del presente contrato, “El. ARRENDATARIO” debera
devolver, a “El. ARRENDADOR?” la posesion fisica y material de la bodega materia
del presente, sin mas deterioro sobre el mismo que el derivado del uso normai,
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conforme =l fin al cusl s destinado en log rmincs de este instumento, =f cus!
deberd estar al comienie en lodos v cada uno de los pagos de los servicios
correspondientes. En el entendido de que si al término de la vigencia del presente
contrato, “ElL. ARREMNDATARIO” no desocupara “LA BODEGA” en ios ténminos y
condiciones que debe hacetlo de conformidad con ¢l presente contrafo, deberd pagar
a “EL ARRENDADOR” como pena convencional ademas de fa renta mensual vigenie
por cada mes qgue condinde ocupando la bodega, una cantidad adicional igual al 50%
del importe de fa renta mensual vigente a esa fecha (es decir &l 150% de l1a renta
rmensual vigente) mas el Impuesto al Valor Agregado hasta que se realice ia toial
desocupadcion y entrega de la bodega.

Fara el caso gue “EL ARRENDATARIO" entregue “LA BODEGA” antes del €rmino
pactado, cubrira como pena convencional ks suma de los meses de renla pendientes
de devengarse de la vigentiz pactada, més su comesporidiente impuesto al valor
agregads.

Las partes acuerdan qus en pingdn caso operara la novacion automatica del presente
instrumendo, v gue pars el caso de que "EL ARRENDATARIO™ pretends seguir
coupando “LA BODEGA”, las parfes reglizardn la celebracidn de un nuevo confralo
gue se adecue a las circunstancias econdmicas ¥y legales de esa época para que
tenga efectos legales la relacion contrachuat.

QUINTA.. CONTRAPRESTACION, FORMA Y LUGAR DE PAGO.- “EL
ARRENDATARIO” pagard por conceplo de renfa 2 “EL ARRENDADOR” denfro de
los primeros 15 {guince) dizs naturales de cada mes, la cantided de $33.00
(TREINTA Y TRES PESOS 00/100 B. N.) por metro cuadrado en forma mensual. En
donseciencia v en virlud de gue “LA BODEGA” fené ung superiicie de 1500 M2 (MIL
CUINIERTOS METROS CUADRADOS), & rents mensual ascenderd a la cantidad de
$49,500.00 {CUARENTA Y HUEVE WML QUINIENTOS PESOS 60MOD MM}, mas
$500.00 (QUINIENTOS PESOS 00M00 M.N.) adicionales por concepto de Seguro de
Figsgo conirz incendios o robo v cobertura de RP (Responsabitidad Civil), mas el
correspondiente impuesto al Valor Agregado.

“El. ARRENDATARIO” se obliga 2 pzgar integra toda la mensualidad del
arrendamierio, aungue ocupe “LA BODEGA”™ un solo dia, asimismo se conviene en

a nombre de “BRENLAND BAJA CALIFORNIA, S.A.DEC. V.

En caso de gue lz cuenia bancaria antes citada fuera cancelada, embargada,
congelada o por cualquier causa no pudieran efectuarse transferencias a lfa misma,
“EL ARRENDATARIO” parz cumplir con sus obligaciones de pago debera seguir las
instruccicnes expresss de “EL ARRENDADOCR', las cuales se las indicara por escrito
en su domicilio ¢ via correo eiectronico.
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En caso de mora en ef pago de a renia estipulada y a partir del dia 16 (dizciséis) que
fenga obligacién de pagar iz mensuaiidad, “EL. ARRENDATARIO” pagara a “EL
ARRENDADOR” por concepio de pena el 10% (diez por cienio) mensual sobre el
monto de la renta mensual esiablecida por cada mes de atrasc, mas el impone de ia
renta  pendiente de pagarse v el VA comespondiente.  Asimismo  “EL
ARRENDATARIO” reconoce gue por faita de pago de 2 (DOS] o mas rentas, “EL
ARRENDADOR” podrd rescindlr inmediatamente e presente contrato sin necesidad
de previp avise v de declaracién judicial alouna, asi como exigir la descoupacidn v
entrega de manera inmediata de la bodega materia del mismo, en los érminos de la
fraccién | dél articolé 2489 del Cadigo Civil para &l Distrito Federal en concordancia
con el articule 2454 ded citado Cddigo.

“E£1 ARREMDATARIC” no podra refenser en ningdn caso, ni bajo ningtn titulo, ni
judicial, ni extrajudiciaimente, ni por falta deé composturas ¢ reparaciones que “EL
ARRENDADOR” deje de hacer, sino que pagara integramente la renta en la fecha
estipulada satisfaciendo ademas las obligaciones que provienen de los articulos 2425,
2426 v 2427 del Codigo Civil para el Distrito Federal,

Ambas partes acverdan gue “EL ARRENDATARIO™ a su cosio y cargo, serd
fesponsable dé levar & ¢8b6 81 manienimiento de “LA BODEGA” materia del
presente confrate, aue permita una adecuada operacidn de la misma, asi como ia

v s

conservacion, proteccion v custodia en las mismas condicionas en que la recibid,

Laz partes acuerdan expresamente gue “EL ARRENDATARIO” recibe la posesion de
“LA BODEGA™ a su ehbiera satisfaccion en las cofdiciones en que aclualments se
encuentra, en perfectc estado de conservacidn v aseo, con sus instalacionss
funcionando adecuadamente y el equipo necesanc para dicha funcién,
comprometiéndose & conservarla en igust estado, haciendo por su cuenta las
feparaciones que se originen en 108 s8rviciog a que &e fefiere esta ddusula, hasia
develver la bodega antes citada con solo el nafural deteriore por su use correcto.

“Et ARRERDATARIO” sera =l Gnico responsable de las mercancias gue infroduzea a
“1 A BODEGA”, asumiendo en forma total la responsabilidad de los dafios y perjuicios
de tipe materal, econdmico o legsl gue pudieren suftir por cuaiduier causa. kn
consecuencia de o anterior, “EL ARRENDATARIO™ en este acto manifiesia
expresamenie que lbera de cualquier responsabilidad o siniestto a C“EL
ARRENDADOR que pudieran sufrir dichas mercancias, obligéndose a sacatlo en paz
y a salvo de cuslquier reclamacion, demanda o controversia asi como a reembolsarle
cualguier gasto que pudiers erogar o en que pudiera incurrir con motive de Iz atencion
de tales asunios incluvende Ins honorarios de abogados, asesores y cualquier otro

pago que realice para tales efecios.

SEATA.- INCREMENTO DE RENTA.- Ambas paries acuerdan gue al témmino de cada
anualidad, la renta se incrementara en por lo menos lo que marque el indice Nacienal de
Precios al Consumidor méas cinco puntos porcentuales, tomando como base los doce
meses inmediatos anteriores publicado por el instituto Nacional de Estadistica y
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Geografia “INEGI™ o bien en base a lus indices de Inflacion y los precios que dicte el
mercado derivados de cambios que afecten la economia del Pals.

Con independencia del parrafo que antecede, las parles acuerdan que enh caso de
prorrogarse e Conlrgle, se estudiaran vy evaluaran las condiciones actuales en el
precio del importe de la renta, facuifando desde este momente & “EL ARREDADOR™
para que pusda oplar por elegir si se realiza el incremento conforme a 0 mencionado
en e parrafo anterior, o bien, incrementar &l monto de la renta en las condiciones
actuales del mercado en la zona geografica que se encuentre la bodega, v en case de
gue “EL ARRENDATARIOY no esté de acuerdo con dicho incremento, debera
desocupar y enfregar la bodega objeto del Conbrato en la fecha de términe del
preserte instrumeanto, previaments debiendo acreditar estar al comente de fodos v
cada uno de los pagos gue tuviere obligacion de hacerlo, como son Servicios de
Energia eléctnica, Aguz potable, recoleccion, menejo y disposicion de baswa y
residuos, telefonia y lelecomunicaciones

Por lo anterior, las pares acuerdan gue 18 loguince) dias neturales anteriores =zl
vencimientc del contrato, “EL ARRENDADOR® nofificara por esoiio a “EL
ARRENDATARIOT e incremento de g nueva renda, v & su vez, “EL
ARRENDATARIO” se oblige a nolificar por escrifo en el domiclio de “EL
ARRENDADOR” dentro de los 3 (tres) dias naturales posteriores al haber recibide ia
notificacion, si es su deseos continuar con el arendamiento de i3 bodega, o bien,
entregario conforme al terming del parrafo inmediato anterior, es declr al vencimienio

del Contrato.

SEPTIMA. GARANTIA.- “EL. ARRENDATARIO” para garantizar él fiel y exacio
cumpiimiento de todas v cada una de sus obligaciones derivadas de esle conmiralp,
pagara el irnporte correspondiente a 1 (UN} mes de arrendarmiento como depdsito en
garantia y un mes de renta anticvipada, ambos evenics deberdan ser pagados a la
fecha de la firma del presente contiato.

“EL ARRENDATARICO" entrega en este acto 2 “EL ARRENDADOR” la cantidad de
$49.500.60 (CUARENTA Y NUEVE ML QUINIENTOS PESOS 00/100 MW}, en
calidad de depdsito en garantia mismo gue sera devuelto por “EL ARRENDAGOR”
a “El. ARRENDATARIO™ dentro 30 {(reinia} diss ngtursies despues de gue
entregue “LA BODEGA™ a “EL ARRENDADOR”, siempre y cuando no g}m&entﬁ
dafios estructurales, se hubieran realizado todas las reparaciones necesarias que
garanticen su buen funcionasmients, se encuentre al corriente en el pago de las rentas,
sevvicios, telefonia y ofros que haya contratado de manera personal, correspondientas

al uiimo mes en gue “El. ARREMDATARIO™ haya ocupado “LA BODEGA”. Las
partes acuerdan y esian conscientes que en ningdn c¢aso, ni bajo ninguna
circunstancia el depésiic en garantia, podra ser aplicade al pago de la renta de mes
alguno.

“EL. ARRENDATARIO” autoriza expresamente a “EL ARRENDADOR” a conservar
dicho depésito, liberandolo de la obligacion de depositario judicialmente. Asi mismo, las
partes estan de acuerdo en gue esta fctalmente prohibide que “EL ARRENDATARIO”

CONIRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADC ENTRE “BRENLAND BAJA CALIFORNIA. S.A DE CV.” £ INSTITUTO ESTATAL
ELECTORAL DE BAJA CALIFORNIA DE FECHA 01 DE ENERG DE 2018,
6

\



teie Je pagar renias basado en gue las mismas queden cubierias con el deposio en
garaniia.

OCTAVA. RECISION ANTICIPADA.- En caso de que “EL ARRENDATARIOY
pretenda dar por concluido el arrendamiento en forma anlicipada por cuzlesquiera que
fuere la causa, se obliga 2 pagsr como pena convencional la renla de los meses
pendientes por devengarse, o en Caso ge gue notifique por escrite con 80 (sesenta)
dias naturales de anticipacion a la fecha de terminacion deseada, “EL
ARRENDATARIO™ pagara como pena convencional, e importe de 1 {UN) mes de
renta, Dicha nolificacion deberd ser por escrito y realizarse en el domicilio de “EL
ARRENDADOR”.

En consecuencia a la ferminacién anficipeda fzs pardes scuerden que *EL
ARRENDATARIO™ deberd desocupar en & plazo no mayor a los 60 (sesenta) dias
naturates de haber reslizado Iz notificacidn mencionads an e pérafo inmediato anterior,
va gue de seguir ocupando “LA BODEGA” este confrato seguind produciendo sus
efectos en todas v cada une de sus cldusulas. Asi mismo “EL ARRENDATARIO” se
obligs 2 acudir 2l domicllio de “EL ARRENDADOR” ¢ de guien sus derechos
represente, para recabar sus firmas v la constarcia de finiquito correspondiente para la
entrega de dicho bien.

NOVENA - PAGD DE IMPUESTOS ¥ SERVICIOS.- B! impueste Predial, las cuoias
ardinarias y exirsordinarias de mantenimiento vo el adminisirador del misrmo seran
pagadas por “EL. ARREMNDADOR”. Las parles en lo individus! seran responsables de
pagar todos los impuestos, derechos v servicios gue le sean alribuibles, segin el caso,
en términos de las disposicionss legales aplicables.

“El. ARRENDATARIO” se obliga a pagar todos los servicios de recoleccién, manejo y
disposicion de basura y residuos, telefonia y telecomunicaciones, todos ellos relativos
tinica v exclusivamente en lo que respecta a “LA BODEGA” y, en general, fodos los
sepvicios gue utilice Iz misma, los cusles se enlistan de manera snunciativa mas ne
liritativa, como son: servicio de agua polable, enerpia elécliica, efc.

*El. ARRENDATARIO” sera responsable de contratar directamente y a su costa con
lvs provesdores pUblicos o privados autorizadoes, segtin corresponda conforme a la
Feglamentacién Aplicable, la conexiGn y suministro de los servicios que requiera para la
adecuada operacién y funcionamiento de sus actividades en “LA BODEGA”.

DECIMA. - PROHIBICIONES PARA “EL. ARRENDATARIO” .-

1. El realizar instalaciones, elécitricas, hidraulicas sin previo permiso por escrito
de “EL ARRERDADOR”.

2. Almacenar aun transitoriamente sustancias, combustibles ¢ cualquier materiai
facilmente inflamable, productos guimicos o i6xicos, o cualquier producto
peligroso aun cuando tenga asegurado “LA BODEGA”™
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Los gastos generales comespondiente a limpieza, agua v alumbrado del interior de la
Bodega arendada serdn cubierios por “El ARRENDATARIO”. Ast mismo “EL
ARRENDATARIO” se compromete s maniener “LA BODEGA” obieto del presents
contrato, y todas sus instalaciones en perfecto estado de conservacion, realizando las
tabores de mantenimiento prevenlive v correchivo necesanias para asegurar a
seguridad & integndad de todas las inslalaciones.

DECIMA PRIMERA - Duranté [ld vigendia del preseite Conffato, “EL
ARRENDATARIO” tendrd a su sargo y a faver de “EL ARRENDADOR” las
siguientes obligacionas:

1. Garantizar a “EL ARRENDADOR” e uso y goce péacifico de “LA BODEGA™.

2. Contra &l pago de cuslouier cantidad por parte de “EL ARRENDATARIO” con
motive de la celebracion del presente Confrate, “EL ARRENDADOR” deberd
enfragar a “EL ARRENDATARIO” los recibos mds amplios que en derecho
procedan, los cusles deberan reunir todos v cade uno de los requisitos que
sefiale la legistacion fiscal vigente.

DECIMA SECUNMDA = “EL ARRENDATARIO™ fendra a su cargo las siguientes
ooligaciones:

i. Pagar la RENTA de conformidad con lo estipulado en fa Clausula
GQIUINTA del presente Contirato.

2. No destinar “LA BODEGA” para fines distintos a los convenidos en el
presente Contraio, ni permitir que se realicen actividades o actos ilicitos
o contrauios a la Ley y 2 las buenas costumbres.

3. Al concluir Ia vigencia del presente Contrato o en el supuesto de que el
migic  pof  cualguisr  Mmotive  fuera  rescindidd 6 terminads
anticipadamente, “EL ARRENDATARIO" deberd desccupar “LA
BODEGA” y entregaria malerial v fisicamente a “EL ARRENDADOR”
en ¢l mismo estads v condiciones en que lo recibi, incluyendo el
mohbilianio ¥ egquipo considerado 2 opcidn de “EL ARRENDADOR” con
cuzlesquiera mejoras que “EL ARRENDATARIO” hublere realizado
sobre “LA BODEGA", en cuyo caso “EL ARRENDADOR” se
entenderd beneficlaric de dichas mejoras, sin responsabilidad slguna
frente a “EL ARRENDATARIO™, el cual no podra exigir €l pago de
indemnizacidn o compensacidn alguna, debiendo efectuar la entrega de
ia misma en perfectas condiciones de funcionarmienio, asi como librs de
cualguier responsabilided o reclamacion de cardcter laboral, fiscal,
administrative © de obligaciones frente a terceros, por lo que “EL
ARRENDATARI) se oblige a sacario en pez y a salvo a “EL
ARRENDADOR de cuaiquier reclamacién, demanda, denuncia o

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE “BRENLAND BAJA CALIFORNIA, S.A. DE C.V.” EINSTITUTO ESTATAL
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controversia, asi como 2 reembolsarle cuslguier gasto gue pudiera
erogar en que pudiera incurir con motive de la atencidn de tales
asuntas incluyendo los honorarios de sbogados, asesores vy cualquier
otro pago que realice para tales efecios.

En caso de desocupacitn por resolucidén de la asuloridad junsdicoional, se
entendera que todas las mejoras realizadas en “LA BODEGA”, son propiedad de
“EL ARRENDADOR” saivo que esta manifieste por escrito lo conirario.

4. Lievar s cabe, baio su propia cuenta y fesgo, los ramites vy gestionss
gue sean necesarios con el objeto de que, las auloridades yio
Dependencia Poblicas le proporcionen o siguients:

a} Licenciz de funcionamiento U operacidn gue sean necesarios, en
sut caso, para el destino de “LA BODEGA™.

b} Las lcencias gue sean necesarias 2 efecto de que pueda llevara
cabo Ias obras de remodelacién, decoracién yo adaptacion ylo de
instalacion en “LA BODEGA”,

¢} Los permisos gue sean necesarios para que le sea posible
instalar la publicidad que sea necesaria en ! “LA BODEGA”.

¢ Licentias ambientales de salud, cenificados sanitanios, estudios
en of caso gue le sean aplicables de emisién de gases, ruidos v aguas
residuales, cumplimientc de nonmas por emilir residuos peligrosos,
autorizacion de programas internos de profeccidn ol oficios de
tumphimiento de normas oficidles aplicables 4 los centros de trabajo,
efc.

5. Cumplir @ su costa, con tedas las leyes, reglamentos y dispoesiciones
gubernamentales federales, locales v municipales vigentes en ia
actuslidad o que en el fufwro sean dictadas, aplicables a “LA
BODEGA” por io que se refiere & Ia reparacion y conservacion.

8. Cubrir todos los gastos gue se originen por las obras de reparacion y
conservacion de “LA BODEGA”, asi como del equipo.

DECIMA TERCERA - FACULTADES DE “EL ARRENDATARIO” quedara facuitado,
previa autorizacién por parte de “EL. ARRENDADOR” a realizar lo siguiente:

4. A realizar en “LA BODEGA” todas las obras remodelaciéon, adaptacion,
decoracion e instalacion de mobiliario y equipo que considere conveniente para
que le sez posibie operar la bodega, previa autorizacion que por escrito le otorgua
“ElL ARRENDADOR", para efecto de o cual previemente “EL ARRENDATARIO™

CONTRATO DE ARRENDAMIFNTO CELEBRADO ENTRE: “BRENLAND BAJA CALIFORNIA. A, DE C.V.” E INSTITUTO ESTATAL
ELECTORAIL DE BAJA CALIFCRNIA DE FECHA 01 DE FRERO DE 2018, x

9



deberd presentar a “EL ARRENDADOR” los plancs gue contengan las
remodelaciones yiu obras que se pretendan realizar, quien se reserva el derecho
para otorgar la autorizacion antes citada segun convenga a sus intereses. En caso
de gue “EL ARRENDATARIO" reglice las obras sin ef consentimiento previo v poy
escrifo por parte de “EL ARRENDADOR”, quedara obligado en los ¥erminos del
presente instrumento a pagar la restitucion de "LA BODEGA”™ a sus condiciones
originales, de acuerdo 2 lo gue decida “EL ARBENDADOR”.

Seréd a cargo de "EL ARRENDATARIO™ las reparaciones necesarias gue deban
hacerse a “LA BODEGA” matena del presente contrato, por condcepto de deterioros
ediraordinanos causados por las personas aus ocupan lg bodega, como son:
empicados, visilantes, dientes,  proveedores, inspeciores, represeniantes,
apoderados, etc., . As! mismo, cuando se dé por concluido et presents contraio las
paries acusrdan gue “LA BODEGA” se devolverd en el mismo estado en que se
recibio, saivo por el deterioro normai por ef uso correcio.

2. A instalar en “LA BODEGA” los anuncios publickarics que sean necesarios, asi
como ios avisos de sefizlizacién respectivos, previa autorizacidn por escrio por
parie de “El. ARRENDADOR".

3. “EL ARRENDATARIOC” 2 su costa vy responsabilidad v sin requerr la aprobacion
previa de “EL ABRENDADOR", podra insialar los estanies, maeguinana vy
accesorios comerciales (“instalaciones Comerciales”) gue requiera el curso normal
de sus aclividades en “LA BODEGA” conforme al uso autorizado, siempre y
cuande no se alteren las caracieristicas estructurales de “LA BODEGA®, no
scbrecarguen ni dafien los pisos, y dichas Instalaciones Comerciales puedan
removerse sin dafiar LA BODEGA.

DECIMA CUARTA - RELACIONES LABORALES.- “EL. ARRENDATARIO” derivado
de sy achividad empresarial v patrdn del personal que necesite con motivo de trabajo,
seré el Unico responsable de las disposiciones legales y demas ordenamientos en
materia de frabajo y de seguridad social y conviene por lo misimo en responder de todas
las reclamaciones que sus frabajadores presenten en su conird 0 en contra de “EL
ARRENDADOR” en relacién con los trabaics que llegaren a desempefiar en las
instalationes materia del presente contrato.

Asimismo, “EL ARRENDATARIO” sera el (nico responsable de todas y cada una de
las prestaciones y obligaciones individuaies y colectivas para con sus trabajadores v
su sindicalo, por lo cuzi, “EL ARRENDATARIO”, se obliga a eximir de la
responsabilidad a “EL ARRENDADCR” de toda y cualquier reclamacion, gueja o
demanda que los trabajadores, empieados, agentes, comisionisias y deméas personas
contratadas o utilizadas por parte de “EL ARRENDATARI(C” con motivo del presente
arrendamiento que Hlegara a presentar en contra de “EL ARREMDADOR”
obligandose de igual forma a sacatlo en paz y a salvo de cuslquier reclamacion,

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE “BRENLAND BAJA CALIFORNIA, 8.A. DE C.V." E INSTITUTO ESTATAL
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demanda o controversia asi como a reembolsarle cualovier gasto que pudiera erogar
en aue pudiera inocurlr con motive de la glencién de iales asunios incluyendo los
honorarios de zbogados, asesores v cualguier otre pago gue realice para izsles
efectos.

“EiL ARRENDATARIOY se obligs s proporcionar al personal que labore en su bodega,
un gafete o Wentificacién gque o acredite como Wabajpdor o empleado de "EL
ARRENDATARIO” con =l propdsito de gue el personal de viglancia del pargue
industrial en &l gue se ubica "LA BODEGA™ e permita el acceso a ias instalaciones. En
caso que el personal de “Eil. ARRENDATARIO” no porte dicho gafete, el personal de
vigilancia debera confirmar ke aulorizacion para acceder a las instalaciones, previo su
registro e identificacion, con el jefe de unidad gue al efecto sefiale “EL
ARRENDATARIO” por escrio.

DECIMA QUINTA - CESION ¥ SUBARRENDAMIENTO- “EL ARRENDATARIO” esta
consiente que no podra ceder los derechos, ni subarrendar tolal o parcialmante,
tampoco olorgar slguna concesidn o permise para usar en fodo o en parte LA
BODEGA”, v, en general, no podra en cualquier olra forma fransmitir los derechos que
le derivan de este acuerdo de voluntades, sin previa autorizacidn por escrito de “EL
ARRENDADUOR”.

DECIMA SEXTA - MANTENIMIENTO Y DESOCUPACION DE LA BODEGA.- Durante
ks vigencia del presente acuerdo de voluniades yo hasta que “EL ARRENDATARIO”
desocupe v regrese la posesién de LA BODEGA a “EL ARRENDADOR”, el
marienimiento, reparacion y reposicién de partes dafiadas de “LA BODEGA” sstaran
regidos de conformidad con lo siguiente:

A Iz fecha de ferminacion del presente confrato y de ia entrega de la posesion de “LA
BODEGA”, “EL ARRENDATARIC” v “EL. ARRENDADOR”, describiran y firmaran ia
respectiva acta de entrege recepcion, hacendo constar en ella cualquier circunstancia o
acuerco de las partes relacionada con dicha entrega.

DECIMA SEPTIMA.- INCENDIO.- “EL ARRENDATARIO” tiene prohibido almacenar
deniiro de “LA& BCOEGA”, materias inflamables, corrosivas o explosivas y queda
expresamente convenido que en casc de incendio, el tnico responsable de dicho
evente es “EL ARRENDATARIO” por cualquiera que fueren las causas; Asi mismo,
queda expresamente entendido que “EL ARRENDATARIO” sera el dnico
responsable de todos y cada uno de los dafios y perjuicios ocasicnados a “EL
ARRENDADOR” o a terceros.

DECIMA OCTAVA.- RESCISION DE CONTRATO.- Son causales de rescisién de

contrato, ademéas de las establecidas por la Ley, las siguientes:
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a} Si“EL ARREHDATARIC” opera o utiliza “LA& BODECGA” bajo un uso distinto al
aulorizado;

B} S “ElL. ARRENDATARIO” incumple con el pago de 2 (DO8) o méas rentas o
cuzlquier olro pago a su cargo conforme a este Contrato.

¢} S “EL ARRENDATARIOT cede, subamienda, da en comodats © raspasa sus
derechos v obligaciones derivados dei presente acuerdo de voluntades sin la
autorizacion por escrito de “EL ARRENDADOR".

d} En caso de incumplimients de “EL ARRENDATARIO™ a cualguiera de las
ohligaciongs de aste contrate.

DECIMA NOVENA RESPONSABILIDAD. En este aclty “EL ARRENDATARIOY,
expresamente libera a "EL ARREMDADOR™ de cualguier responsabilidad civil, penal,
laboral o de cualquier indole que surja o pudisra surgr con motivo de la procedencia,
gimacenamiento o comercializacion de los bienss que “EL ARRENDATARIO”
introduzea 2 “LA BODEGA” objefo del presente contrato, obligandose a eximir de la
responsabilidad 2 “EL ARRENDADOR” de cusiguier reclamacion, demanda,
denuncia o confroversia asi come a reembolsarle cualquier gasto gue pudiera erogar
en gue pudiera incurriy con motive de la atencidn de tales asuntos incluyendo 1os
honorarios de abogados, ssesores y cuaiquier ofro pago que realice para isles
efecios.

Las partes de conformidad con lo manfestado en el capitulo de declaraciones,
ratifican que el presente confrato de amendamiento es cslebrado de buena fe,
concediendo por tanto “EL ARRENDADOR” en su calidad de propietario, el uso ¥
goce de “LA BODEGA” objeto del arrendamiento a “EL ARRERDATARIO”, &l cual
debera destinarlo a un uso pacifico, de forma ordenada y fanguila, no debiendo
destinarle a usos confrarios a la moral v a las buenas costurmnbres, observando las
disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por la legislacion aplicable,
por lo dque “EL ARRENDATARIO” Bbera a “EL ARRENDADOR” de toda
responsabilidad en la gue pudiera verse involucrado, derivado de la comisidn de
delitos consumados denfro o fuera de la bodega refenda (hechos tipicos y
anfijuridicos), reiacionados o equiparadus con ia delincuencia organizada, de los
cuales se mencionan enfre olros de manera enuncigtiva mas no limitativa los
siguientes: narcotrdfico, secuestro, robo de vebiculos, Wata de perscnas, elc
comprometiéndose asimismo a2 sacar en paz v a saivo fanto a “EL. ARRENDADOR”
comc & la bodega objeto del arrendamiento de cualguier reclamacion, demandaa,
denuncia ¢ controversia originada por esios motivos asi como a reemboisane a “EL
ARRENDADOR” cuzlguier gasto que pudiera erogar en gue pudiera incurrir con
motivo de la aterncién de izles asuntos incluyendo los honorarios de abogados,
asesores y cualquier ofro pago que realice para tales efectos.

VIGESIMA.- RENOVACION.

Las partes pactan de comuin acuerdo, en obligarse a renovar el presente contrato

conforme a ia manera siguiente:
CONTRATO DE ARRENDAMIEN TG CELEBR ADQ ENTRE “BRENLAND BAJA CALIFORNIA S A DECV.” EINSTITUTO ESTATAL

12

ELECTORAL DE BAJA CALIFGE A BE FECHA 01 DE ENERO DE 2018




A. Primer Contrato, con una vigencia de 4 {cuatro) meses (Junio a Septiembre del
2017)

B. Segunds Contrato, con una vigencia de 3 (tres) meses (Octubre a Diciembre
del 2017)

C. Posteriormente, los presentes confratos se hardn con una vigencia de manera
anual.

Cabe sefialar que conforme a la fecha de inicio del primer contrate es el dia 01 de
Junioc del 2017, las fechas de término v las subsecuentes de inicio sufrivan un ligero
cambio, conforme a lo estipulado en el OFICIO NO. DA/Z32/2017 de fecha 26 de Abwil
del 2017, of cuai se agrega al presents como ARNEXD “17,

Asi mismo, las partes pactan de comiin acuerdo gue para gue se realice la renovacion
anteriormente citada, “EL ARRENDATARIO” deberd acreditar y estar al corrients en
el pago de ias rentas v servicios que tiene obligacién de realizar, yva gque &n Caso
contratio serd causal de recisién inmediata v en consecuencia no se podra llevar a
cabo ninguna renovacion.

VIGESIMA PRIMERA - AVISOS Y NOTIFICACIORES.

Todos los avisos y noffficacionss wue las partes deban darse en relacion con el
prasente Conlrato, se haran por escite con acuse de recibo o por cuslquier otro
medio gue asegure gue e destinatario reciba dichas notificaciones.

Para los efectos anteriores, las partes sefialan como sus domicilios y correos
electrénicos los siguientes:

“EL ARRENDADOR” AVENIDA LOMAS DE SOTELO NUMERO 1094,
COLONIA LOMA HERRMOSA, C.P11206, EN LA
CIUDAD DE MEXICO.
siimve svarnadick cornumy
iibrenlandmexicali@®yahoo.com.mx

“ei. ARRENDATARIO” “l A BODEGA” OBJETC DEL CONTRATO.
canos.amavatiicsbo.my

VIGESIMA SEGUNDA.- JURISDICCION.- Para todo lo relativo a fa interpretacion,
gjecucitn y cumplimiento de éste contrato, ambas partes se someten a las Leyes y
Tribunales competentes en ia Ciudad de México, renunciando expresamente al fuero
que pueda corresponderles en razon de sus domicilios presentes o futuros.

N AMIENTO CELEBRADG ENTRE “SRENLAND SATA CALRSTITA, S.A. DE OV ENSTITUTO EETATAL
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Ei contenido del presente contrato es la expresion libre de la voluntad de las partes,
en virtud de no existr error, delo, lesién, viclencia ni mata fe, por io que al firmario lo
ratifican en todas vy cada una de sus partes por duplicado, quienes o suscriben al
calce para constancia fegal en la Ciudad de México el dia 1 de Enero de 2018,

E! presente Contrato, consta de 14 {CATORCE) fojas Gtiles escritas por unes sola de
Sus caras.

“EL ARRENDADOR”

“RRENLAND BAJA CALIPDRMIA, 5.4 DECV.” NS TITUTS Eﬁ’gﬁ Wi ELECTORAL DE
JACH | ANDSHIANAT STERM BAJA CALIFORNIA
APODIERADG LESAL MTRO. RATL SHZMAN GOMEZ

SECRETARG EJECUTIVO

SEELIMINA FIRMA ATENDIENDO LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 7 APARTADO C
DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE BAJA
CALIFORNIA; 4, FRACCIONES VI, Xl Y XXVI DE LA LEY DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A
LA INFORMACION PUBLICA PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA Y 136 DEL
REGLAMENTO DE LA LEY TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA
PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA DE POR TRATARSE DE INFORMACION
CONFIDENCIAL, AL REFERIR DATOS PERSONALES

NOTA2

SE ELIMINAN 3 RENGLONES ATENDIENDO LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 7
APARTADO C DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
BAJA CALIFORNIA; 4, FRACCIONES VI, XII' Y XXVI DE LA LEY DE TRANSPARENCIA Y

ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA Y 136
DEL REGLAMENTO DE LA LEY TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION
PUBLICA PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA DE POR TRATARSE DE INFORMACION
CONFIDENCIAL, AL REFERIR DATOS PERSONALES
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DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION
CONTRATO DE SERVICIOS CELEBRADO CON  Brendlan Baja California S.A. de C.V.

SE CLASIFICAN: 3 RENGLONES EN LA HOJA 4, LA FIRMA DEL PROVEEDOR
EN LASHOJAS1ALA 14

ARTICULOS 7 APARTADO C DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE BAJA
CALIFORNIA; 4, FRACCIONES VI, XII 'Y XXVI DE LA LEY DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA
INFORMACION PUBLICA PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA Y 136 DEL REGLAMENTO DE LA LEY
TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA DE
POR TRATARSE DE INFORMACION CONFIDENCIAL, AL REFERIR DATOS PERSONALES.

FIRMA DEL ENCARGADO DEL DESPACHO
DEL DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION

"ACUERDO  CT-04-05/2018-10" CUARTA  SESION
ORDINARIA DEL COMITE DE TRANSPARENCIA Y ACCESO
A LA INFORMACION DE FECHA 26 DE ABRIL DE 2018."

FECHA'Y NO. ACTA DE SESION DE COMITE
DONDE SE APRUEBA LA VERSION PUBLICA




