COMITE DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION

ACUERDO CT-04-05/2018-2

Con fundamento en el arficule Sexagésimo Segundo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacidn, asi
como para la Elaboracion de las versiones publicas, y el arficulo 12 fraccion Il det
Reglamento de Transparencio y Acceso a la Informacién PUblica del Instituto

Estatal Electoral de Baja Cdlifornia, el siguiente:

ACUERDO CT-04-05/2018-2: SE CONFIRMA LA CLASIFICACION DE LA
INFORMACION RELATIVA AL CONTRATO DEL PROVEEDOR SERGIO ESQUER
LUKEN Y GERMAN ESQUER GARCIA, PROPUESTA POR EL DEPARTAMENTO DE
ADMINISTRACION DEL INSTITUTO ESTATAL ELECTORAL DE BAJA CALIFORNIA,
CONSECUENTEMENTE SE APRUEBA LA VERSION PUBLICA DEL MISMO,
PROTEGIENDO LOS SIGUIENTES DATOS PERSONALES COMO INFORMACION
CONFDENCIAL:

FIRMA Y ANTEFIRMA.

El cual fue aprobado por unanimidad de votos de los integrantes del Comité de
Transparencia del Instituto Estaial Electoral de Baoja California. Lo anterior dado en

ta Cuarta Sesidon Ordinaria celebrada el veintiséis de abril de dos mil dieciocho.

COMITE DE TRAMSSARENTIA
Y ACCESD A LA INFORMACHH
SEL {NSTITUTS BETRTAL
FLECTORAL DE 8AJA SALIFDRNA




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LOS CC.
SERGIO ESQUER LUKEN Y GERMAN ESQUER GARCIA, AMBOS
COPROPIETARIOS, A QUIENES EN EL CURSO DE ESTE INSTRUMENTO SE LES
DENOMINARA “EL ARRENDADOR” Y POR LA OTRA PARTE EL C. LICENCIADO
EN DERECHO RAUL GUZMAN GOMEZ, EN REPRESENTACION DEL INSTITUTO
ESTATAL ELECTORAL DE BAJA CALIFORNIA, A QUIENES EN ADELANTE
DENTRO DE ESTE DOCUMENTO SE LES DENOMINARA “EL ARRENDATARIO”,
QUIENES MANIFIESTAN QUE TIENEN PROPALADO ESTE CONTRATO Y QUE SE
SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
DECLARA “EL ARRENDADOR":

PRIMERA.- Que es una persona fisica, con capacidad legal para contratar y con
cédula de identificacion fiscal, a nombre del C. SERGIO ESQUER LUKEN bajo el
Registro Federal de Contribuyentes EULS530311GB2, expedido por el Servicio de
Administracion Triburaria perteneciente a la Secretaria de Hacienda y Crédito
Plblico, de esta ciudad de Mexicali, Baja California.

I.- Que es una persona fisica, con capacidad legal para contratar y cédula de
identificacion fiscal, a nombre del C. GERMAN ESQUER GARCIA bajo el Registro
Federal de Contribuyentes EUGGS840630GS4, expedido por el Servicio de
Administracion Triburaria perteneciente a la Secretaria de Hacienda y Crédito
Plblico, de esta ciudad de Mexicali, Baja California.

II.- Que sefialan como domicilio fiscal, el ubicado en Jardin Sur #311
fraccionamiento Jardines del Valle, C.P. 21270, de esta ciudad de Mexicali, Baja
California,

IIL.- Que son legitimos propietarios del inmueble con clave catastral ZC-002-003,
mismo que cuenta con un terreno de una superficie de 3,357.92 metros
cuadrados, y una superficie de construccién de 1,6500.00 metros cuadrados,
seglin se hace constar con certificado de inscripcién ante el Registro Pablico de la
Propiedad y de Comercio del Estado de Baja California, bajo el Folio 34231, Partida
5719933.

IV.- Inmueble que se encuentra en el domicilio ubicado en la avenida Romulo
Q'Farril numero 938, Centro Civico y Comercial, C.P. 21000 de esta ciudad de
Mexicali, Baja California.

V.- Que es su deseo otorgar en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO” el
inmueble gue se menciona en el inciso I1I de la presente declaracidn.

DECLARA “"EL ARRENDATARIO” por conducto de su representante,
ANTECEDENTES

Que mediante decreto nimero 122, de fecha 14 de diciembre de 1994, nimero
51, Tomo CI, en la ciudad de Mexicali, publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Baja Callléornia; siendo Gobernador del Estado el Lic, Ernesto Ruffo Appel, se
ordend la creacion de un organismo pablico autonomo e independiente
denominado Instituto Estatal Electoral, dotado de personalidad juridica y
patrimonio propio, el cudl en el ejercicio de esa funcién publica, se rige bajo los
principios rectores de certeza, legalidad, independencia, imparcialidad y
objetividad. El organismo publico seré autoridad en la materia, profesional en su
desempefio y autonomo en sus decisiones; contara en su estructura con 6rganos
normativos, directivos o ejecutivos, de vigilancia y tecnicos.
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Que mediante decreto nimero 121, de fecha 14 de agosto de 2008, numero 40,
Tomo CXV, en la ciudad de Mexicali, publicado en el Periodico Oficial del Estado de
Baja California; siendo Gobernador del Estado el C. José Guadalupe Osuna Millan,
se ordend la modificacién de la denominacién del organismo publico auténomo e
independiente denominado Instituto Estatal Electoral, por la denominacién
Instituto Electoral y de Participacion Ciudadana del Estado de Baja
California, dotado de personalidad juridica y patrimonio propio, el cual en el
ejercicio de esa funcion publica, se rige bago los principios rectores de certeza,
legalidad, independencia, imparcialidad y objetividad. El organismo publico sera
autoridad en la materia, profesional en su desempefio y autdnomo en sus
decisiones; contard en su estructura con érganos normativos, directivos o
ejecutivos, de vigilancia y técnicos.

Que mediante decreto nimero 112, de fecha 17 de octubre de 2014, nimero 50,
Tomo CXXI, en la ciudad de Mexicali, publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Baja California; siendo Gobernador del Estado el C. Francisco Arturo Vega de
Lamadrid, se ordend la modificacion de la denominacion del organismo publico
auténomo e independiente denominado Instituto Electoral y de Participacion
Ciudadana del Estado de Baja California, por la denominacién Instituto Estatal
Electoral, dotado de personalidad juridica y patrimonio propio, el cudl en el
ejercicio de esa funcidén publica, se rige bajo los principios rectores de certeza,
imparcialidad, independencia, legalidad, méxima publicidad y objetividad. El
organismo publico sera autoridad en la materia, profesional en su desempefio y
autédnomo en sus decisiones; contard en su estructura con drganos normativos,
directivos o ejecutivos, de vigilancia y fedatarios para actos de naturaleza electoral,
cuyas atribuciones y funcionamientos seran regulados por la ley. Los drganos
ejecutivos y técnicos dispondran del personal calificado necesario para el ejercicio
de sus atribuciones. El érgano de direccion superior denominado Consejo General
Electoral, se integrara por un Consejero Presidente y seis consejeros electorales,
con derecho a voz y voto, contard ademas con un Secretario Ejecutivo.

PRIMERA.- Que en los términos previstos en el articulo 5, apartado B, primer
parrafo, de la Constitucion Politica del Estado de Baja California, y articulo 33,
primer parrafo, de la Ley Electoral del Estado de Baja California, el Instituto
Estatal Electoral es un Organismo Publico, autdénomo en su funcionamiento e
independiente en sus decisiones, de cardcter permanente, con personalidad
juridica y patrimonio propio. Se rige en su organizacion, funcionamiento y control,
por las disposiciones contenidas en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Baja California y en la Ley Electoral del Estado de Baja California, que
es depositario de la autoridad electoral y responsable del ejercicio de la funcién
publica de organizar las elecciones asi como los procesos de plebiscito, referendum
y consulta popular, en los términos de fa ley en materia y para efectos de este
contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en Avenida Rémulo O'Farril ndmero
938, Centro Civico y Comercial, C.P. 21000 de esta ciudad de Mexicali, Baja
California.

1.- Que el licenciado en derecho RAUL GUZMAN GOMEZ, Secretario Ejecutivo es
el representante del Instituto Estatal Electoral de Baja California, cuenta con el
poder legal y las facultades suficientes para celebrar el presente contrato, mismas
que le fueron conferidas por acuerdo del Consejo General del Instituto Estatal
Electoral de Baja California, durante el desahogo de la novena sesién
extraordinaria de fecha 28 de junio de 2017, el cudl aprobd por unanimidad la
designacién del Secretario Ejecutivo de este Organismo Publico Local Electoral.

IL.- Estar empadronado en el Registro Federal de Contribuyentes, bajo el nimero
de registro GUGR820829CP3, exhibiendo el original de su cédula de
identificacion fiscal y anexando copia de la misma como anexc del presente
contrato, manifestando que se encuentra al corriente en sus obligaciones fiscales.
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II1.- Que requiere de tomar en arrendamiento el bien inmueble que quedd descrito
en la declaracién tercera del presente instrumento legal, para utilizarlo como
oficinas del Instituto Estatal Electoral de Baja California.

IV.- En virtud de las declaraciones que anteceden, las partes manifiestan su
voluntad de sujetar sus compromisos y han convenido en firmar contrato de
arrendamiento, en los términos y condiciones que adelante se pactan.

DECLARAN “LAS PARTES":

PRIMERA.- El 01 de febrero de 2017 “LAS PARTES” celebraron un primer
contrato de arrendamiento forzoso pactado y debidamente signado por once
meses, por el periodo del 01 de febrero de 2017 y finalizando el dia 31 de
diciembre de 2017; se hace alusion en la clausula tercera donde el “EL
ARRENDATARIO” asumi6 el compromiso de pagar a el “"EL ARRENDADOR” |a
cantidad de $300,000.00 M.N. (Son trescientos mil pesos 00/100 Moneda
Nacional), asf mismo en relacion a la cldusula quinta, se acordd que en la primera
renovacién del contrato de arrendamiento se apligue un incremento de
$50,000.00 M.N. (Son cincuenta mil pesos 00/100 Moneda Nacional),
POR UNICA OCASION y en los afios posteriores de continuar con el
arrendamiento a solicitud de “"EL ARRENDATARIO” se incrementara la renta
mensual de acuerdo al porcentaje de inflacién decretada por el Banco de México,
al dia uno de enero del afio de su renovacion materia del arrendamiento, mas el
Impuesto al Valor Agregado.

SEGUNDA.- En consecuencia de lo anterior, “LAS PARTES” se reconocen
mutuamente la personalidad con la que comparecen a la suscripcion de este
Contrato, siendo su voluntad sujetarse la tenor de las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: “EL ARRENDADOR” da y el “EL
ARRENDATARIO” recibe en arrendamiento el local comercial ubicado en Avenida
Rémulo O'Farril 938 Centro Civico, mismo que cuenta con una supetficie de
construccién de 1,650.00 metros cuadrados en dos plantas, con oficinas y
cubiculos, estacionamiento con una superficie de 1,540.00 metros cuadrados, una
sub estacidn eléctrica de 225 KVA, bafios en parte alta y baja del edificio, privados
y generales, cerco y bardas perimetrales.

SEGUNDA.- FORMA Y LUGAR DE PAGO: Los pagos seran mediante
transferencia bancaria, depdsito, o cheque en el domicilio fiscal de “EL
ARRENDATARIO” a el "EL ARRENDADOR" 0 a quién sus derechos legalmente
represente la cantidad de $350,000.00 M.N. (Son trescientos cincuenta mil
pesos 00/100 Moneda Nacional) por concepto de renta mensual del inmueble
arrendado, mas el incremento de la renta mensual de acuerdo al porcentaje de
inflacién decretada por el Banco de México, al dia uno de enero del afio de su
renovacion materia del arrendamiento, mas el Impuesto al Valor Agregado.

TERCERA.- PAGO POR_ MORA: “EL ARRENDATARIO” pagard a “EL
ARRENDADOR” 0 a quién sus derechos legalmente represente, el importe de las
rentas convenidas en mensualidades adelantadas, dentro de los 5 (cinco) dias
siguientes a la recepcion de la factura correspondiente en las oficinas del
arrendatario. “EL ARRENDATARIO” en caso de no cubrir el pago dentro del
plazo convenido en la presente cldusula se le hard un recargo equivalente al 5%
mensual por mora. El arrendatario no podrd retener el importe de las rentas en
ningln caso sino que las pagard integramente en la fecha y domicilio estipulados.
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CUARTA.- DESTINO DEL EBLE: “EL ARRENDATARIO” destinarad el
inmueble que se le dé en arrendamiento, unica y exclusivamente para establecer
en él, OFICINAS ADMINISTRATIVAS, conveniendose que en caso de que se le
diere uso diferente, sera motivo suficiente para dar por rescindido el presente
contrato por parte de el arrendador. Queda estipulado entre las partes, que todas
las mejoras que se hagan al inmueble, motivo de este contrato, quedaran en
beneficio del mismo, sin que por ello tenga que resarcir de pago alguno, el
arrendador al arrendatario. El arrendatario no podra sin consentimiento dado por
escrito, variar o modificar el inmueble que se le dé en arrendamiento y en caso de
que no lo hiciere, seran bajo su responsabilidad, los dafios y perjuicio que con elio
cause. Le estd expresamente prohibido al arrendatario, traspasar, ceder o
subarrendar, todo o en parte, el local comercial que por este contrato se le da en
arrendamiento, sin previa autorizacion del arrendador, dada por escrito.

QUINTA.- DE LOS SERVICIOS DEL BLE: “"EL ARRENDATARIO" se
obliga a pagar los servicios de energia eléctrica, agua, telefono y demads gastos
que se ocasionen por el uso o disfrute del inmueble dado en arrendamiento. Los
gastos de mantenimiento y conservacion del inmueble dado en arrendamiento
serén por cuenta del arrendatario, como también los gastos de seguridad interna o
externa de su local cuando asi el caso lo amerite, lo anterior con excepcion de los
gastos de impermeabilizacion de los techos del inmueble materia del presente
contrato, los cuales correran por cuenta del arrendador. “EL ARRENDATARIO"
se obliga a asegurar contra todo riesgo y por su exclusiva cuenta, los muebles,
enseres, mercancias y demas bienes que tuviere o guardare dentro y fuera del
inmueble arrendado, pues queda desde ahora entendido y convenido, que “EL
ARRENDADOR"” no sera responsable, en caso alguno de los dafios y perjuicios
que sufriere "EL ARRENDATARIO".

SEXTA.- VIGENCIA: La duracién de este contrato es por DOCE MESES forzosos,
y entrard en vigor a partir del dia 01 enero de 2018, finalizando el dia 31 de
diciembre de 2018, en el caso de que al concluir la vigencia de este contrato el
“EL ARRENDATARIO” se encuentre al corriente de todas sus obligaciones, este
podra ser prorrogado por el término de hasta doce meses y en el caso de que el
arrendatario lo solicite esto se podréa repetir hasta por cinco ocasiones, bastando
con un aviso por escrito por parte de “EL ARRENDATARIO” a “EL
ARRENDADOR"” con quince dias de anticipacién al vencimiento del presente
contrato de arrendamiento. Cuando cause estado la relacién contractual, en el
caso de que se asi se decida, se deberd comunicarlo por escrito con un mes de
anticipacion, sin ningun tipo de penalizacion.

SEPTIMA.- DEVOLUCION DE DEPOSITO: Cabe mencionar la clausula
DECIMOQUINTA, tercer parrafo, del contrato de arrendamiento celebrado el afio
anterior, donde a la letra dice: “En e/ supuesto de que el presente contrato fuese
renovado a solicitud de el arrendatario en los términos pactades en la cldusula
segunda del presente instrumento, e/ arrendador estard obligado a regresar a ef
arrendatario en la primera y por inica ocasion, por concepto de reduccion de
depdsito en garantia, la cantidad de $200,000.00 M.N. (Son doscientos mil
pesos 00/100 Moneda Nacional), en el primer mes del segundo contrato”,
mediante transferencia bancaria, depdsito o cheque en el domicilio fiscal de “EL
ARRENDATARIO".

OCTAVA.- SUPERVISION: “EL ARRENDADOR” a través de sus copropietarios
los CC. SERGIO ESQUER LUKEN Y GERMAN ESQUER GARCIA, se
comprometen a dar seguimiento y supervisar el cabal cumplimiento de las
obligaciones que el “EL ARRENDATARIO” contrde en los términos de este
contrato, estando facultado para requerir en cualquier momento, a ™“EL
ARRENDATARIOQ”, los informes que estime convenientes en relacién al bien
inmueble, obligdndose el “EL ARRENDATARIO" en este caso a proporcionar a
“EL ARRENDADOR”, dichos informes por escrito de manera oportuna, dentro de
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los cinco dias naturales siguientes a la fecha en que sea requerida por escrito y
con acuse de recibo.

NOVENA.- INCUMPLIMIENTO POR CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR:
Ninguna de las partes sera responsable de cualquier retraso o incumplimiento del
presente contrato, siempre que resulte de caso fortuito o fuerza mayor,
debidamente acreditado.

DECIMA.- NORMATIVIDAD APLICABLE: Las partes estan de acuerdo en que
todo aquello que no haya sido previsto en este contrato, se sujetaran a lo que al
efecto prevea el Cédigo Civil y de Procedimientos Civiles, para el Estado de Baja
California y demas Legislacion aplicable.

DECIMA PRIMERA.- AUS IA DE VICIOS: “LAS PARTES", manifiestan que
en la celebracién del presente contrato, no existe error, dolo, mala fe, violencia,
intimidacion, lesion, o cualquer causa de nulidad que pudiera invocarse.

DECIMA SEGUNDA.- TERMINO Y RESCISION: Las partes contratantes
convienen que el siguiente contrato se dara por terminado o rescindido por las
causas estipuladas en el Cddigo Civil para el Estado de Baja California vigente en el
Estado, asi como también por violacién de cualquiera de las cldusulas consignadas
en este contrato y en particular, por la falta de pago oportuno de dos meses o mas
de renta.

DECIMA TERCERA.- JURISDICCION Y COMPETENCIA: Para la
interpretacién, cumplimiento y ejecucion del presente contrato, asi como para todo
lo que no esté expresamente estipulado en el mismo, las partes se sujetan
expresamente a la Jurisdiccion de los Tribunales del Estado de Baja California;
especificamente a los del Partido Judicial de la Ciudad de Mexicali, B.C.;
renunciando expresamente a cualquier otro fuero que por cualquier causa pudiera
corresponderles, por lo que enterados de su contenido y su fuerza legal, lo firman
en cinco fojas utiles escritas por un solo lado ante dos testigos que dan fe, para
todos los efecios legales, al dia uno de enero de 2018.

“EL ARRENDADOR"

NOTA 1 C. SERGIO ESQUER LUKEN

LIC. RAUL GUZMAN GOMEZ
EN REPRESENTACION DEL
INSTITUTO ESTATAL ELECTORAL
DE BAJA CALIFORNIA.

TESTIGOS —

¢
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 u,
LIC. CLEMENTE MORA GONZALEZ




DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION
CONTRATO DE SERVICIOS CELEBRADO CON Sergio Esquer Luken Y German Esquer Garcia

SE CLASIFICAN: LA FIRMA DEL PROVEEDOR EN LAS HOJAS1 ALAS

ARTICULOS 7 APARTADO C DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE BAJA
CALIFORNIA; 4, FRACCIONES VI, XII 'Y XXVI DE LA LEY DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA
INFORMACION PUBLICA PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA Y 136 DEL REGLAMENTO DE LA LEY
TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA DE
POR TRATARSE DE INFORMACION CONFIDENCIAL, AL REFERIR DATOS PERSONALES.

FIRMA DEL ENCARGADO DEL DESPACHO
DEL DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION

"ACUERDO  CT-04-05/2018-2"  CUARTA  SESION
ORDINARIA DEL COMITE DE TRANSPARENCIA Y ACCESO
A LA INFORMACION DE FECHA 26 DE ABRIL DE 2018."

FECHA 'Y NO. ACTA DE SESION DE COMITE
DONDE SE APRUEBA LA VERSION PUBLICA




