i Baja Caifornia

COMITE DE TRANSPARENCIA DEL INSTITUTO

ESTATAL ELECTORAL DE BAJA CALIFORNIA

ACUERDO CT-06-01/2017-1

Con fundamenio en el crficulo Sexagésimo Segundo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion vy Desclasificacidn de la informacion, as!
como para ia Elaboracion de las versionaes publicas, v el articulo 12 fraccion |l del
Reglamento de Transparencia v Acceso ¢ la Informacion Piblica del instituto

Estatal Electoral de Baja California, el siguiente:

ACUERDO CT-06-01/2017-1. SE CONFIRMA LA CLASIFICACION DE LA
INFORMACION RELATIVA AL CONTRATO DEL PROVEEDOR BRENLAND BAJA
CALIFORNIA S.A de C.V., PROPUESTA POR EL DEPARTAMENTO DE
ADMINISTRACION DEL INSTITUTO ESTATAL ELECTORAL DE BAJA CALIFORNIA,
CONSECUENTEMENTE SE APRUEBA LA VERSION PUBLICA DEL MISMO,
PROTEGIENDO LOS SIGUIENTES DATOS PERSONALES COMO INFORMACION
CONFIDENCIAL:

FIRMA, CLAVE INTERBANCARIA Y CUENTA BANCARIA.

El cual fue aprobado por unanimidad de votos de los integrantes del Comité de
Transparencia del Insfituto Estatal Electoral de Bajo California. Lo anterior dado en

la Sexta Sesidn Extraordinaria celebrada el cuatro de julio de dos mil diecisiete.




CONTRATO DE ARRENDAMIENTC PARA BODEGA QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE “BRENLAND BAJA CALIFORNIA, S.A. DE C.V.”, REPRESENTADA EN
ESTE ACTO POR EL SENOR JACK LANDSMANAS STERN EN SU CARACTER DE
APODERADO LEGAL, (EN LO SUCESIVO “EL ARRENDADOR”), POR LA OTRA
PARTE EL “INSTITUTO ESTATAL ELECTORAL DE BAJA CALIFORNIA”,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL C.P. EDUARDO GUMARO ROSAS RUIZ

BN SU CARACTER DE SECRETARIO EJECUTIVO EN TERMINGS DEL ARTICULD

56 DE LA LEY ELECTORAL DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA (EN LO
SUCESIVO “EL. ARRENDATARIO”), CON LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS

SIGUIENTES:

DECLARACIONES

l.- Declara “EL ARRENDADOR?” por conducto de su Apoderado Legal que:

A. Es una Sociedad, legalmente constituida conforme a las Leyes Mexicanas,
segln consta en la Escritura Pablica nimero 7,569 de fecha 07 de diciembre
del 2006, otorgada ante la fe de la Lic. Rosa Maria Reed Padilla, Notario
Publico numero 107 del Estado de México, la cual se encuentra inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio mercantil nimero
368,162 de fecha 03 de Agosto del 2007. :

B. Su Apoderado Legal cuenta con facultades necesarias y suficientes para
obligarla en los términos del presente contrato, mismas que no le han sido
revocadas, restringidas, limitadas, suspendidas o modificadas en forma alguna,
segun lo acredita con la Escritura Publica Numero 7,814 de fecha25 de Julio
del 2007 , otorgada ante la fe de la Lic. Rosa Maria Reed padilla, titular de la
Notaria Publica Namero 107 del Estado de México.

C. Se encuentra debidamente registrada ante el Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, con clave de Registro Federal de Contribuyentes numero

BBC0701126D6.

D. Sefala como su domicilio convencional el ubicado en LOMAS DE SOTELO,
NUMERO 1094, PISO 1, COL. LOMA HERMOSA C.P. 11200; DELEGACION
MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MEXICO.

E. Es propietaria, tiene la posesion y libre disposicidén de dar en arrendamiento el
uso y goce temporal de la bodega nimero 4, la cual se encuentra ubicada dentro
de los Poligonos “A”, “B” y “C, que se encuentran dentro de los patios del
ferrocarril, conocidos anteriormente como patios estacion ferrocarril, Mexicali,
Baja California, entre los kildmetros 1+601.75 y 2+017.10 de esta Municipalidad,
mejor conocido como BLVD. LOPEZ MATEOS NUMERO 1701, EN LA CUIDAD

DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA (en io sucesivo ‘LA BODEGA”) “LA
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BODEGA”, y cuenta con una superficie aproximada de 1500 M2 (MIL
QUINIENTOS METROS CUADRADOS).

ll.- Declara “EL ARRENDATARIO” que:

e A R e R ¢ e Era

A. El 15 de diciembre de 1994 se publica el decreto del Congreso del Estado de
Baja California que crea el Instituto Electoral como un organismo publico
autdnomo, de caracter permanente, con personalidad juridica y patrimonio
propio sefialado como el depositario de la autoridad electoral y responsable del
gjercicio de la funcion de organizar las elecciones, lo cual se acredita periédico
oficial del Estado de Baja California de fecha 14 de Agosto del 2008.

B. Enfecha 17 de Octubre de 2014, se instaurd el Instituto Estatal Electoral de Baja

California, mediante la reforma constitucional al articulo 5to de la Constitucion

~ Politica del Estado de Baja California, mediante el decreto 112 por el que se

reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de [a materia politico-

electoral, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Baja California No. 50,
seccion 1, tomo CXXI.

C. Que la representacion legal de esta Institucion recae en- el C.P. Eduardo
Gumaro Rosas Ruiz, el cual cuenta con las facultades suficientes para suscribir
el presente contrato, como Secretario Ejecutivo en los términos del articulo 56
de la Ley Electoral del Estado de Baja California.

D. Seifiala como domicilio fiscal el ubicado en ROMULO O'FARRIL # 938 COL.
CENTRO CIVICO, C.P. 21000, MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

E. Su Representada se encuentra Inscrita ante la Secretaria de Hacienda y Credito
Publico “SHCP” con el Registro Federal de Causantes “RFC” mediante el

numero IEE 941214 BL.2.

F. Es su deseo aceptar el uso y goce temporal mediante arrendamiento de “LA
BODEGA?” descrita en el inciso E) de las declaraciones de “EL ARRENDADOR”.
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CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO.- Sujeto a los términos y condiciones de este contrato “EL
ARRENDADOR” otorga en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO” quien en este acfo
recibe y acepta a su entera conformidad, el uso y goce temporal de “LA BODEGA”.

SEGUNDA.- USO AUTORIZADO DE LA BODEGA - “EL ARRENDATARIO” se obliga
a destinar “LA BODEGA” 0nica v exclusivamente para el giro de “Almacenamiento
de archivo y mobiliario ”, quedando obligado a abstenerse de destinar el inmuebie
objeto del contrato, a cualquier uso distinto del senalado en el presente instrumento, sin
el consentimiento previo y por escrito de “EL ARRENDADOR?”, siendo causal de
rescision inmediata del contrato, en el entendido que “LA BODEGA” no podra utilizarse
para realizar actividades incompatibles con el uso de suelo auiorizado para la Unidad
de Almacenamiento denominada “BRENLAND BAJA CALIFORNIA, S.A. DE C.V,, ni
para el almacenamiento de sustancias explosivas, toxicas o inherentemente peligrosas.

TERCERA.- REGLAMENTACION APLICABLE.- “EL ARRENDATARIO” a su
exclusiva costa y responsabilidad se obliga a ocupar y usar “LA BODEGA” y llevar a
cabo las actividades que ie correspondan, conforme a lo establecido en la clausula
segunda anterior de este acuerdo de voluntades y en cumplimiento de todas las
~ disposiciones y restricciones que le son aplicables a dicho uso, de conformidad con las
leyes, reglamentos, normas técnicas, normas oficiales mexicanas, permisos, licencias, y
demas normatividad que le sean actualmente o en el futuro aplicables, sean federales,
estatales o municipales.

“ELL. ARRENDATARIO” se obliga a usar ‘LA BODEGA” de manera pacifica,
cuidadosa, segura y adecuada, quedando prohibido almacenar residuos peligrosos,
sobrecargar los pisos o la estructura de “LA BODEGA” o someterlas a otro uso que las
perjudique. En consecuencia de lo anterior, “ELL. ARRENDATARIO” se obliga a no
producir ni permitir que se produzcan en ‘LA BODEGA” malos olores, humo, gas, ruido
o vibraciones que excedan los limites permitidos, ni podra llevar a cabo actos que
puedan causar dafios a la salud o al medio ambiente.

“EL ARRENDATARIO”, recibe la posesion fisica y material de “LA BODEGA” a su
entera satisfaccidén en las mejores condiciones en que actualmente se encuentra.

CUARTA.- VIGENCIA DEL CONTRATO.- La vigencia del presente Contrato sera por
4 (CUATRO) meses forzosos para ambas partes, el cual iniciara a partir del dia 01 de

o~

Junio de 20197 y conciuyendo ei dia 30 de Septiembre de 2017.

7y
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“El. ARRENDADOR” se reserva el derecho para poder dar por terminado el presente
Contrato en cualquier tiempo sin que incurra en responsabilidad alguna ni medie pago
de indemnizacién o penalizacion a su cargo, Unicamente con la condicidn de dar aviso
previo y por escrito a “EL ARRENDATARIO” con por lo menos 6C (sesenta) dias
naturales de anticipacion a la fecha de terminacién deseada.

Al término de la vigencia del presente copfrato, “EL. ARRENDATARIO” deberd
devolver, a “EL ARRENDADOR” la posesién fisica y material del Inmueble materia
del presente, sin mas deterioro sobre el mismo que el derivado del uso normal,
conforme al fin al cual es destinado en los términos de este instrumento, el cual
debera estar al corriente en todos y cada uno de los pagos de los servicios
correspondientes. En el entendido de que si al término de la vigencia del presente
contrato, “EL ARRENDATARIO” no desocupara “LA BODEGA” en los términos y
condiciones que debe hacerlo de conformidad con el presente contrato, debera pagar
a “EL ARRENDADOCR” como pena convencional ademas de la renta mensual vigente
por cada mes que continde ocupando el inmueble, una cantidad adicional igual al 50%
del importe de la renta mensual vigente a esa fecha (es decir el 150% de la renta
mensual vigente) mas el Impuesto al Valor Agregado hasta que se realice la total
desocupacion y entrega del inmueble.

Para el caso que “EL ARRENDATARIO” entregue “LA BODEGA” antes del término
pactado, cubrira como pena convencional la suma de los meses de renta pendientes
de devengarse de la vigencia pactada, mas su correspondiente impuesto al valor

agregado.

Las partes acuerdan que en ningun caso operara la novacién automatica del presente
instrumento, y que para el caso de que “EL ARRENDATARIO” pretenda seguir
ocupando “LA BODEGA?”, las partes realizaran la celebracion de un nuevo contrato
que se adecue a las circunstancias econémicas y legales de esa época para gue
tenga efectos legales la relacion contractual.

QUINTA.- CONTRAPRESTACION, FORMA Y LUGAR DE PAGO.- "EL
ARRENDATARIO” pagar: por concepto de renta a “EL ARRENDADOR” dentro de

CNLA AR Dagal a

los primeros 15 (quince) dias naturales de cada mes, la cantidad de $33.00
(TREINTA Y TRES PESOS 00/100 M. N.} por metro cuadrado en forma mensual. En
consecuencia y en virtud de que “LA BODEGA” tiene una superficie de 1500 M2 (MIL
QUINIENTOS METROS CUADRADOS), la renta mensual ascendera a la cantidad de
$49,500.00 (CUARENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 M.N.), mas
$500.00 (QUINIENTOS PESOS 00/100 M.N.) adicionales por concepto de Seguro de
Riesgo contra incendios o robo y cobertura de RP(Responsabilidad Civil), mas e
correspondiente Impuesto al Valor Agregado.

“£l  ARRENDATARIO” se obliga a pagar integra toda la mensualidad del
arrendamiento, aunque ocupe “LA BODEGA” un solo dia, asimismo se conviene en
que el pago de la renta debera ser hecho por adelantado en una sola exhibicién

mediante transferencia bancaria en la W
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a nombre de “BRENLAND BAJA CALIFORNIA, S.A.DEC. V.”

En caso de que la cuenta bancaria antes citada fuera cancelada, embargada,
congelada o por cualquier causa no pudieran efectuarse transferencias a la misma,
“EL ARRENDATARIGC” para cumplir con sus obligaciones de pago debera seguir fas

... Instrucciones exnresas de “EL. ARRENDADOR?”, las cuales se las indicara por escrito -

en su domIClhO o via correo electrénico.

En caso de mora en el pago de [a renta estipulada y a partir del dia 16 (dieciséis) que
fenga obligacion de pagar la mensualidad, “EL ARRENDATARIO” pagara a “EL
ARRENDADOR?” por concepto de pena el 10% (diez por ciento) mensual sobre el
monto de la renta mensual establecida por cada mes de atraso, mas el importe de la
renta pendienie de - pagarse y el IVA corespondiente. Asimismo “EL
ARRENDATARIO” reconoce que por falta de pago de 2 (DOS) o mas rentas, “EL
ARRENDADOR?” podra rescindir inmediatamente el presente contrato sin necesidad
de previo aviso y de declaracién judicial alguna, asi como exigir la desocupacion y
entrega de manera inmediata del Inmueble materia del mismo, en los términos de ia
fraccion [ del articulo 2489 del Codigo Civil para el Distritoc Federal en concordancia
con el articulo 2454 dej citado Cadigo.

“ELL. ARRENDATARIO” no podra retener en ningin caso, ni bajo ningan titulo, ni
judicial,. ni extrajudicialmente, ni por falta de composturas o reparaciones que “EL
ARRENDADOR?” deje de hacer, sino que pagara integramente la renta en la fecha
estipulada satisfaciendo ademas las obligaciones que provienen de los arttcuios 2425,
2426 y 2427 del Codigo Civil para el Distrito Federal. :

Ambas partes acuerdan que “EL ARRENDATARIO" a su costo y cargo, sera
responsable de llevar a cabo el mantenimiento de “LA BODEGA” materia del
presente contrato, que permita una adecuada operacion de la misma, asi como la
conservacion, proteccion y custodia en fas mismas condiciones en que la recibid.

Las partes acuerdan expresamente que “EL ARRENDATARIO” recibe la posesion de
“L A BODEGA” a su entera satisfaccion en las condiciones en que actuaimente se
encuentra, en perfecto estado de conservacidon y aseo, con sus instalaciones
funcionando adecuadamente y el equipo necesaric para dicha funcion,
comprometiéndose a conservarla en igual estado, haciendo por su cuenta las
reparaciones que se originen en los servicios a que se refiere esta clausula, hasta
devolver la bodega antes citada con solo el natural deterioro por su uso correcto.

“EL. ARRENDATARIO” ser3 el (inico responsable de las mercancias que introduzca a
“LA BODEGA”, asumiendo en forma total la responsabilidad de los dafos y perjuicios
de fipo material, econdmico o legal que pudieren sufrir por cualquier causa. En
consecuencia de lo anterior, "EL ARRENDATARIO” en este acto manifiesta
expresamente que libera de cualquier responsabilidad o siniestro a “EL
ARRENDADOR’” que pudieran sufrir dichas mercancias, obligandose a sacarlo en paz
y a salvo de cualquier reclamacién, demanda o coniroversia asi como a reembolsarie.
cualguier gasto que pudiera erogar o en gue pudiera incurrir con motivo de la atencion
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de tales asuntos incluyendo los honorarios de abogados, asesores y cualquier otro
pago que realice para tales efectos. :

SEXTA - INCREMENTO DE RENTA.- Ambas partes acuerdan que al término de cada
anualidad, la renta se incrementara en por lo menos lo que marque el indice Nacional de

~Precios al Consumidor-més cirico puntos poreentuales, lomando como basedes toce ~

meses inmediatos anteriores publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia “INEGI” o bien en base a los indices de Inflacion y los precios que dicte el
mercado derivados de cambios que afecten la economia del Pais.

Con independencia del parrafo que antecede, las partes acuerdan que en caso de
prorrogarse el Contrato, se estudiaran y evaluaran las condiciones actuales en el
precio del importe de la renta, facultando desde este momento a “EL ARREDADOR”
para que pueda optar por elegir si se realiza el incremento conforme a lo mencionado
en el parrafo anterior, o bien, incrementar el monto de la renta en las condiciones
actuales del mercado en la zona geografica que se encuentre el inmueble, y en caso
de que “EL ARRENDATARIO” no esté de acuerdo con dicho incremento, debera
desocupar y entregar el Inmueble objeto del Contrato en la fecha de termino del
presente instrumento, previamente debiendo acreditar estar al corriente de fodos vy
cada uno de los pagos que tuviere obligacion de hacetlo, como son: Servicios de
Energia eléctrica, Agua potable, recoleccién, manejo y disposicion de basura y
residuos, telefonia y telecomunicaciones

Por lo anterior, las partes acuerdan que 15 (quince) dias naturales anteriores al
vencimiento del contrato, “EL ARRENDADOR” notificara por escrito a “EL
ARRENDATARIO” el incremento de la nueva renta, y a su vez, “EL
ARRENDATARIO” se obliga a notificar por escrito en el domicilio de “EL
ARRENDADOR” dentro de los 3 (tres) dias naturales posteriores al haber recibido la
notificacion, si es su deseo continuar con el arrendamiento del bien inmueble, o bien,
entregarlo conforme al termino del parrafo inmediato anterior, es decir al vencimiento

del Contrato. .

SEPTIMA. GARANTiA.-k “EL ARRENDATARIO” para garantizar el fiel y exacto
cumpllmlento de todas y cada una de sus obligaciones derivadas de este contrato,
pagara el importe correspondiente a 1 (UN) mes de arrendamiento como depdsito en
garantia y un mes de renta anticipada, ambos ‘eventos deberan ser pagados a la
fecha de la firma del presente contrato.

“EL. ARRENDATARIO” entrega en este acto a “EL ARRENDADOR?” la cantidad de
$49,500.00 (CUARENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 M/N), en
calidad de depésito en garantia mismo que sera devuelfo por “EL ARRENDADOR”
a “EL ARRENDATARIO” dentro 30 (treinta} dias naturales despues de que
entregue “LA BODEGA” a “EL ARRENDADOR?”, siempre y cuando no presente
dafios estructurales, se hubieran realizado todas las reparaciones necesarias que
garanticen su buen funcionamiento, se encuentre al corriente en el pago de las rentas,
servicios, telefonia y otros que haya contratado de manera personal, correspondientes
- -al Gltimo mes en que “EL ARRENDATARIO” haya ocupado “LA-BODEGA™ tas™~
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partes acuerdan y estdn conscientes que en ningdn caso, ni bajo ninguna
circunstancia el depésito en garantia, podra ser aplicado al pago de la renta de mes
alguno.

“EL. ARRENDATARIO” autoriza expresamente a “EL ARRENDADOR” a consetvar
dicho depdsito, liberandolo de la obligacion de depositarlo judicialmente. Asi mismo, las

" partes estan de asudrdo en que esta totaimenie prohibido” que “ELARRENDATARIO™ -

deje de pagar rentas basado en que las mismas queden cubiertas con el depdsito en
garantia.

OCTAVA. RECISION ANTICIPADA.- En caso de que “EL ARRENDATARIO”
pretenda dar por concluido el arrendamiento en forma anticipada por cualesquiera que
_ fuere la causa, se obliga a pagar como pena convencional la renta de los meses
pendientes por devengarse, o en caso de que notifique por escrito con 60 {sesenta)
dias naturales de anticipacion a la fecha de terminacién deseada, “EL
ARRENDATARIO” pagara como pena convencional, el importe de 1 (UN) mes de
renta, Dicha notificacion debera ser por escrito y realizarse en el domicilic de “EL
ARRENDADOR”.
En consecuencia a la terminacién anticipada las partes acuerdan que “EL
ARRENDATARIO” deberd desocupar en el plazo no mayor a los 60 (sesenta) dias
naturales de haber realizado la notificacidon mencionada en el parrafo inmediato anterior,
ya que de seguir ocupando el bien “INMUEBLE” este contrato seguira produciendo sus
efectos en todas y cada una de sus clausulas. Asi mismo “EL ARRENDATARIO” se
obliga a acudir al domicilio de *EL ARRENDADOR” o de quien sus derechos
represente, para recabar sus firmas y la constancia de finiquito correspondiente para la
entrega de dicho bien.

NOVENA.- PAGO DE IMPUESTOS Y SERVICIOS.- El Impuesto Predial, las cuotas
ordinarias y extraordinarias de mantenimiento y/o el administrador del mismo seran
pagadas por “EL ARRENDADOR?”. Las partes en lo individual serén responsabies de
pagar todos los impuestos, derechos y servicios gue le sean atribuibles, segtn el caso,
en términos de las disposiciones legales aplicables.

“EL ARRENDATARIO” se obliga a pagar todos los servicios de recoleccién, manejo y
disposicion de basura y residuos, telefonia y telecomunicaciones, todos ellos relativos
Unica y exclusivamente en lo que respecta a ‘LA BODEGA” y, en general, todos los
servicios que utilice la misma, los cuales se enlistan de manera enunciativa mas no

limitativa, como son: servicic de agua potable, energia eléctrica, sic.

“EL ARRENDATARIO” sera responsable de contratar directamente y a su costa con
los proveedores publicos o privados autorizados, segtin corresponda conforme a la
Reglamentacion Aplicable, la conexién y suministro de los servicios que requiera para la

ELECTORAL DE BAIA CALTFORNIA DE FECHA 01 DE JUNIO DEL 2017.




DECIMA.- PROHIBICIONES PARA “EL ARRENDATARIO” .-

1. El realizar instalaciones, eléctricas, hidraulicas sin previo permiso por escrito
de “EL. ARRENDADCR?”.
2. Almacenar aun fransitoriamente sustancias, combustibles o cualguier material

facilmente inflamable, productos quimicos o téxicos, o oua!quner producto

B

~peligroso aun cugnaotenga asegurado “LA-BODEGA"™

Los gastos generales correspondiente a limpieza, agua y alumbrado del interior de la
Bodega arrendada seran cubiertcs por “EL ARRENDATARIO”. Ast mismo “EL
ARRENDATARIO” se compromete a mantener “LA BODEGA” objeto del presente
contrato, y todas sus instalaciones en perfecto estado de conservacion, realizando las
labores de mantenimiento preventivo y correctivo necesarias para asegurar la
seguridad e integridad de todas las instalaciones.

DECIMA PRIMERA.- Durante la vigencia del presente Conirato, “EL
ARRENDATARIO” fendra a su cargo y a favor de “EL ARRENDADOR” las

siguientes obligaciones:

1. Garantizar a “EL ARRENDADOR?” el uso y goce pacifico de “LA BODEGA”.

2. Contra el pago de cualquier cantidad por parte de “EL ARRENDATARIO” con
motivo de la celebracion del presente Contrato, “EL ARRENDADOR” debera
entregar a2 “EL. ARRENDATARIO” los recibos mas amplios que en derecho
procedan, los cuales deberan reunir todos y cada uno de los requisitos que
sefiale la legislacion fiscal vigente.

DECIMA SEGURNDA.- “EL A'RRENDATARIO” tendrd a su cargo las siguientes
obligaciones:

1. Pagar la RENTA de conformidad con lo estipulado en la Clausuia
QUINTA dei presente Confrato.

2. No destinar “LA BODEGA” para fines distintos a los convenidos en el
presente Contrato, ni permitir que se realicen actlwdades o actos ilicitos
o contrarios a ia Ley y a las buenas costumbres.

3. Al concluir la vigencia del presente Contrato o en el supuesto de que el
mismo por cualquier motivo fuera rescindido o© terminado
anticipadamente, “EL ARRENDATARIO” debera desocupar “LA
BODEGA” y entregarla material y fisicamente a “EL. ARRENDADOR”
en el mismo estado vy condiciones en que lo recibio, incluyendo el
mobhiliario y equipo considerado a opcidén de “EL ARRENDADOR” con
cualesquiera mejoras que “EL ARRENDATARIO” hubiere realizado
sobre “LA BODEGA”, en cuyo caso “EL ARRENDADOR” se
entenderd beneficiario de dichas mejoras, sin responsab;hdad alguna
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frente a “EL ARRENDATARIO”, el cual no podra exigir el pago de
indemnizacion o compensacion alguna, debiendo efectuar la entrega de
fa misma en perfectas condiciones de funcionamiento, asi como libre de
cualquier responsabilidad o reclamacion de caracter laboral, fiscal,
administrativo o de obligaciones frente a terceros, por lo que “EL
ARRENDATARIO” se obliga a sacarlo en paz y a salvo a “‘EL

Crese - ARRENBADOR™ de cualquier reclamacion; - demanda, “dentindia” o -

controversia, asi como a reembolsarle cualquier gastc que pudiera
erogar en que pudiera incurrir con motivo de la atencidn de tales
asunios inciuyendo ios honorarios de abogados, asesores y cualquier
otro pago que realice para taies efectos.

En caso . de desocupacion por resolucion de la autoridad jurisdiccional, se
entenderd que todas las mejoras realizadas en “LA BODEGA”, son propiedad de
“EL ARRENDADOR?”, salvo que esta manifieste por escrito lo contrario.

4. Llevar a cabo, bajo su propia cuenta y riesgo, los tramites y gestiones
que sean necesarios con el objeto de que, las autoridades y/o
Dependencia Publicas le proporcionen lo siguiente;

a) Licencia de funcionamiento u operacién que sean necesarios, en
su caso, para el destino de “LA BODEGA”.

b} = Las licencias que sean necesarias a efecto de que pueda llevar a
cabo las obras de remodelacion, decoracidn y/o adaptacién y/o de
instalacién en “LA BODEGA”.

c) Los permisos que sean necesarios para que le sea posible
instalar la publicidad que sea necesaria en el “LA BODEGA”.

d) Licencias ambientales de salud, certificados sanitarios, estudios
en el caso que le sean aplicables de emision de gases, ruidos y aguas
residuales, cumplimiento de normas por emitir residuos peligrosos,
autorizacion de programas internos de proteccion civil, oficios de
cumplimiento de normas oficiales aplicables a los centros de trabajo,
etc.

5. Cumplir a su costa, con todas las leyes, reglamentos y disposiciones
gubernamentales federales, locales y municipales vigentes en la
actualidad o que en el futuro sean dictadas, aplicables a “LA
BODEGA?” por lo que se refiere a la reparacion y conservacion.

6. Cubrir todos los gastos que se originen por las obras de reparacién vy
conservacion de “LA BODEGA”, asi como del equipo.

N

%,

!
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DECIMA TERCERA.- FACULTADES DE “EL ARRENDATARIQ” quedara facultado,
previa autorizacion por parte de “EL ARRENDADCR?” a realizar lo siguiente:

1. A realizar en “LA BODEGA” todas las obras remodelacion, adaptacion,
decoracion e instalacion de mobiliario y equipo que considere conveniente para
gue le sea posible operar el inmueble, previa autorizacién que por escrito le

“otorgue” “EL ARRENDADOR”; para efecto ~de 'lo- cual ~previamenie - “Eibee 7 - oo

ARRENDATARIO” debera presentar a “EL ARRENDADOR” los planos que
contengan las remodelaciones y/u obras que se pretendan realizar, quien se
reserva el derecho para otorgar la autorizacidn antes citada segin convenga a sus
intereses. En caso de que “EL ARRENDATARIO” realice las obras sin el

- consentimiento previo y por escrito por parte de “EL. ARRENDADOR”, quedara
obligado en los términos del presente instrumento a pagar la restitucion de “LA
BODEGA” a sus condiciones originales, de acuerdo a lo que decida “EL
ARRENDADOR”.

Sera a cargo de “EL. ARRENDATARIQ” las reparaciones necesarias que deban
hacerse a “LA BODEGA” materia del presente contrato, por concepto de deterioros
extraordinarios causados por las personas que ocupan el propio inmueble como son
empleados, visitantes, clientes, proveedores, inspectores, representantes,
apoderados, etc., . Asi mismo, cuando se dé por concluido el presente contrato las
partes acuerdan que “LA BODEGA” se devolvera en el mismo estado en que se
I’eCIbIO salvo por el deterioro normal por el uso correcto.

2. Alinstalar en “LA BODEGA” los anuncios publicitarios que sean necesarios, asi
como los avisos de sefializacion respectivos, previa autorizacion por escrito por
parte de “EL ARRENDADOR”.

3. “EL ARRENDATARIO” a su costa y responsabilidad y sin requerir la aprobacion
previa de “EL ARRENDADOR”, podra instalar los estantes, maquinaria y
accesorios comerciales (“Instalaciones Comerciales”) que requiera el curso normal
de sus actividades en “LA BODEGA” conforme al uso autorizado, siempre y
cuando no se alteren las caracteristicas estructurales de “LA BODEGA”, no
sobrecarguen ni dafien los pisos, y dichas Instalaciones Comerciales puedan
removerse sin dafar LA BODEGA.

DECIMA CUARTA.- RELACIONES LABORALES.- “EL ARRENDATARIO” derivado
de su actividad empresarial y patrén del personal que necesite con motivo de trabajo,
sera el Unico responsable de las disposiciones legales y demas ordenamientos en
materia de trabajo y de seguridad social y conviene por lo mismo en responder de todas
las reclamaciones que sus trabajadores presenten en su conira o en contra de “EL

instalaciones materia del presente confrato.
i
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Asimismo, “EL ARRENDATARIO™ sera el tnico responsable de todas y cada una de
las prestaciones y obligaciones individuales y colectivas para con sus trabajadores y
su sindicato, por lo cual, “EL ARRENDATARIO”, se obliga a eximir de la
responsabilidad a “EL ARRENDADOR” de toda y cualquier reclamacion, queja o
demanda que los trabajadores, empleados, agentes, comisionistas y demas personas
contratadas o utilizadas por parte de “EL ARRENDATARIO” con motivo del presente

~arrendamiento ~que “fiegara a - presentar=en’ “contra ~de “EL* ARRENDADOR™ <= o oo

obligandose de igual forma a sacarlo en paz y a salvo de cualquier reclamacion,
demanda o controversia asi como a reemboisarle cualquier gasto que pudiera erogar
en que pudiera incurrir con motivo de la atencion de tales asuntos incluyendo los
honorarios de abogados, asesores y cualquier otro pago que realice para tales
efectos. '

«EL ARRENDATARIO” se obliga a proporcionar al personal que labore en su bodega,
un gafete o identificacion que lo acredite como frabajador o empleado de “EL
ARRENDATARIO” con el proposito de que el personal de vigilancia del parque
industrial en el que se ubica “LA BODEGA’ le permita el acceso a las instalaciones. En
caso que el personal de “EL ARRENDATARIO” no porte dicho gafete, el personal de
vigilancia debera confirmar la autorizacién para acceder a las instalaciones, previo su
registro e identificacion, con el jefe de unidad que al efecto sehale “EL
ARRENDATARIO” por escrito.

DECIMA QUINTA.- CESION Y SUBARRENDAMIENTO- “EL ARRENDATARIQ” esta
consiente que no podra ceder los derechos, ni subarrendar fotal o parcialmente, ni
tampoco otorgar alguna concesion o permiso para usar en todo o en parte LA
BODEGA”, y, en general, no podra en cualquier otra forma transmitir los derechos que
le derivan de este acuerdo de voluntades, sin previa autorizacidén por escrito de “EL
ARRENDADOR”.

DECIMA SEXTA.- MANTENIMIENTO Y DESOCUPACION DE LA BODEGA - Durante
la vigencia del presente acuerdo de voluntades y/o hasta que “EL ARRENDATARIO”
desocupe vy regrese la posesion de LA BODEGA a “EL ARRENDADOR”, el
mantenimiento, reparacion y reposicion de partes dafadas de “LA BODEGA” estaran
regidos de conformidad con lo siguiente:

A la fecha de terminacion del presente contrato y de la entrega de la posesion de “LA
BODEGA”, “Fi. ARRENDATARIO” y “EL ARRENDADOR?”, describiran y firmaran ia
respectiva acta de entrega recepcion, haciendo constar en ella cualquier circunstancia o
acuerdo de las partes relacionada con dicha entrega.

DECIMA SEPTIMA.- INCENDIO.- “EL ARRENDATARIO?” tiene prohibido almacenar
dentro de “LA BODEGA”, materias inflamables, corrosivas o explosivas y queda

expresamente convenido gue en caso de incendio, el Gnico responsable de dicho
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- avento es “EL ARRENDATARIO” por cualguiera que fueren las causas; Asi mismo,
queda expresamente entendido que “EL ARRENDATARIO” serd el unico
responsable de todos y cada uno de los dafios y perjuicios ocasionados a “EL
ARRENDADOR?” o a terceros.

e DECIMA-OCTAVA.- RESCISICN. DE . CONTRATQC... Son causales-de resgision. de. - —us v

contrato, ademas de las establecidas por la Ley, las siguientes:

a)  Si“EL ARRENDATARIO” opera o utiliza “LA BODEGA” bajo un uso distinto al
autorizado; :

b) Si “EL ARRENDATARIO” incumple con el pago de 2 (DOS) o mas rentas o
cualguier otro pago a su cargo conforme a este Contrato. :

c) Si “EL ARRENDATARIO” cede, subarrienda, da en comodato o traspasa sus
derechos y obligaciones derivados del presente acuerdo de voluntades sin la
autorizacion por escrito de “EL ARRENDADOR”.

~d) En caso de incumplimiento de “EL ARRENDATARIO” a cualquiera de las

obligaciones de este contrato.

DECIMA NOVENA. RESPONSABILIDAD. En este acto “EL ARRENDATARIO”,
expresamente libera a "EL ARRENDADOR?” de cualquier responsabilidad civil, penal,
laboral o de cualquier indole que surja o pudiera surgir con motivo de la procedencia,
almacenamiento o comercializacion de los bienes que “EL ARRENDATARIO”
introduzca a “LA BODEGA” objeto del presente contrato, obligandose a eximir de la
responsabilidad a “EL ARRENDADOR” de cualquier reclamacion, demanda,
denuncia o controversia asi como a reembolsarie cualquier gasto que pudiera erogar
en que pudiera incurrir con motivo de la atencidén de tales asuntos incluyendo los
honorarios de abogados, asesores y cualquier otro pago que realice para tales
efectos.

Las partes de conformidad con lo manifestado en el capitulo de declaraciones,
ratifican que el presente contrato de arrendamiento es celebrado de buena fe,
concediendo por tanto “EL ARRENDADOR” en su calidad de propietario, el uso y
goce de “LA BODEGA” objeto del arrendamiento a “EL ARRENDATARIO”, el cual
debera destinarlo a un uso pacifico, de forma ordenada y tranquila, no debiendo
destinarlo a usos contrarios a la moral y a las buenas costumbres, observando las
disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por la legislacion aplicable,
por lo que “EL ARRENDATARIO” libera a “EL ARRENDADOR” de toda
responsabilidad en la que pudiera verse involucrado, derivado de fa comision de
delitos consumados dentro o fuera del inmueble referido (hechos tipicos y
antijuridicos), relacionados o equiparados con la delincuencia organizada, de los
cuales se mencionan entre otros de manera enunciativa mas no limitativa los
siguientes: narcoirafico, secuestro, robo de vehicuios, iraia de personas, eic.
comprometiéndose asimismo a sacar en paz y a salvo tanto a “EL ARRENDADOR”
~-como -al-inmueble objeto del arrendamiento de cualquier reclamacion, demanda,

denuncia o controversia originada por estos motivos asi como a reerbegsarle a “EL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTQ CELEBRADO ENTRE “BRENLAND BAJA CALIFORNIA S A DE C.V."[E INSTITUTO ESTATAL
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ARRENDADCR” cuélquier gasto que pudiera erogar en que pudiera incurrir con
motivo de la atencién de tales asuntos incluyendo los honorarios de abogados,
asesores y cualquier otro pago que realice para tales efectos.

VIGESIMA.- RENOVACION.

: "":"’Las partés pactardé comun” acuerdo én’ obligarse a renovar el” presente dontrate™ "

conforme a fa manera siguiente:

A. Primer Contrato, con una vigencia de 4 (cuatro) meses (Junio a Septiembre del
2017)

B. Segundo Contrato, con una vigencia de 3 (tres) meses (Octubre a Diciembre
del 2017)

C. Posteriormente, los presentes contratos se haran con una vigencia de manera
anual.

Cabe sefalar que conforme a la fecha de inicio del primer contrato que es ¢l dia 01 de
Junio del 2017, las fechas de término vy las subsecuentes de inicio sufriran un ligero
cambio, conforme a lo estipulado en el OFICIO NO. DA/232{2017 de fecha 28 de Abril

del 2017, el cual se agrega al presente como ANEXO “A”.

Asi mismo, las partes pactan de comun acuerdo que para que se realice la renovacion
anteriormente citada, “EL ARRENDATARIO” debera acreditar y estar al corriente en
el pago de las rentas y servicios que tiene obligacion de realizar, ya que en caso
contrario sera causal de recision inmediata y en consecuencia no se podra llevar a
cabo ninguna renovacién.

VIGESIMA PRIMERA.- AVISOS Y NOTIFICACIONES.

Todos los avisos y notificaciones que las partes deban darse en relacién con el
presente Contrato, se hardn por escrito con acuse de recibo o por cualqwer otro
medio que asegure que el destinatario reciba dichas notificaciones.

Para los efectos anteriores, las partes sefialan como sus domicilios y correos
electrénicos los siguientes:

“EL ARRENDADOR?” AVENIDA LOMAS DE SOTELO NUMERO 1094,
COLONIA LOMA HERMOSA, C.P.11200, EN LA
CIUDAD DE MEXICO.
gladys.avaroa@ck.com.mx
jibrenlandmexicali@vahoo.com.mx

- XEL ARRENDATARIO”.. .- 7 EL INMUEBLE OBJETO.DEL CONTRATO. - -

alejandra.cienfuegos@icebc.mx
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BNDE BAJA CALIFORNIA Y 136 DEL REGLAMENTO DE LA LEY TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA

VIGESIMA SEGUNDA.- JURISDICCION.- Para todo lo relativo a la interpretacion,
ejecucion y cumplimiento de éste contrato, ambas partes se someten a las Leyes y
Tribunales competentes en la Ciudad de México, renunciando expresamente al fuero
que puéda corresponderles en razdn de sus domicilios presentes o futuros.

El contenido del presente contrato es la expresion libre de la voluntad de las partes,
en virtud de no existir error, dolo, lesién, violencia ni mala fe, por_ lo que al firmarlo o
ratifican en todas y cada una de sus partes por dupiicado, quienes lo suscriben ai
calce para constancia legal en la Ciudad de México el dia 31 de Mayo de 2017.

El presente Contrato, consta de 13 (TRECE) fojas utiles escritas por una sola de sus
caras.

“EL ARRENDADOR” ' “EL ARRENADATARIO”
SE ELIMINA FIRMA ATENDIENDO LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 7 APARTADO C DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE BAIA CALIFORNIA; 4, FRACCIONES VI,
XI1'Y XXVI DE LA LEY DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA PARA EL ESTADO

INFORMACION PUBLICA PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA DE POR TRATARSE DE
INFORMACION CONFIDENCIAL, AL REFERIR DATOS PERSONALES.

- / ’
“BRENLA_ND BAJA CALIFORNIA, S.A. DE C.V.” “INSTITUTO ESTATAL ELECTORAL DE
JACK LANDSMANAS STERN _ BAJA CALIFORNIA®
APODERADO LEGAL C.P. EDUARDO GUMARO ROSAS RUIZ

SECRETARIO EJECUTIVO EN TERMINOS
DEL ARTICULO 56 DE LA LEY ELECTORAL
DEIL. ESTADOC DE BAJA CALIFORNIA

NOTA 1

SE ELIMINA 1 RENGLON ATENDIENDO LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 7 APARTADO C DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE BAJA CALIFORNIA; 4, FRACCIONES VI,
XI1'Y XXVI DE LA LEY DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA PARA EL ESTADO

DE BAJA CALIFORNIA Y 136 DEL REGLAMENTO DE LA LEY TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA
INFORMACION PUBLICA PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA DE POR TRATARSE DE
INFORMACION CONFIDENCIAL, AL REFERIR DATOS PERSONALES.
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DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION
CONTRATO DE SERVICIOS CELEBRADO CON  Brendlan Baja California S.A. de C.V.

SE CLASIFICAN: 1 RENGLON EN LAHOJA 4, 1 RENGLON EN LA HOJA 5
LA FIRMA DEL PROVEEDOR EN LA HOJA 14

ARTICULOS 7 APARTADO C DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE BAJA
CALIFORNIA; 4, FRACCIONES VI, XII' Y XXVI DE LA LEY DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA
INFORMACION PUBLICA PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA Y 136 DEL REGLAMENTO DE LA LEY
TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA DE
POR TRATARSE DE INFORMACION CONFIDENCIAL, AL REFERIR DATOS PERSONALES.

FIRMA TITULAR DEL DEPARTAMENTO DE ﬁ
ADMINISTRACION ) L

"ACUERDO CT-06-01/2017-1" SEXTA SESION
FECHA Y No. ACTA DE SESION DE COMITE EXTRAORDINARIA DEL COMITE DE TRANSPARENCIA Y
DONDE SE APRUEBA LA VERSION PUBLICA ACCESO A LA INFORMACION DE FECHA 04 DE JULIO DE
2017."






