IEE COMITE DE TRANSPARENCIA Y
ACCESO A LA INFORMACION

Instituto Esiatol Electoral

Baja California

ACUERDO: IEEBC/CTyAl/008/2023

Con fundamento en el articulo Sexagésimo Segundo de los Lineamientos Generales
en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la Informacién, asi como para la
Elaboracion de las versiones publicas, y el articulo 12 fraccion Il del Reglamento de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Instituto Estatal Electoral de Baja
California, el siguiente:

ACUERDO IEEBC/CTyAIl/008/2023 ACUERDO DEL COMITE DE TRANSPARENCIA Y
ACCESO A LA INFORMACION DEL INSTITUTO ESTATAL ELECTORAL DE BAJA
CALIFORNIA, POR EL QUE SE APRUEBA LA VERSION PUBLICA DE LOS CONTRATOS
QUE CORRESPONDE A LOS FORMATOS DE LAS FRACCIONES XXVII Y XXVIll DEL
ARTICULO 81, DE LA LEY DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION
PUBLICA PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, A PROPUESTA DEL
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION. Por el que se aprueba la clasificacion de
informacién como confidencial, parte de la informacion relativa a los formatos de las
fracciones XXVII y XXVIII del articulo 81, de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Baja California, en términos del considerando
tercero del presente acuerdo, clasificando como confidencial la siguiente informacion:

° Firma,
° Registro federal de contribuyentes y
. domicilio particular del prestador de servicios

El cual fue aprobado por unanimidad de votos de los integrantes del Comité de
Transparencia y Acceso a la Informacién del Instituto Estatal Electoral de Baja
California. Lo anterior dado en la Primera Sesion Ordinaria celebrada el veintisiete de

abril de dos mil veintitrés.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, MARIA
GUADALUPE LEAL PALAZUELOS, EN REPRESENTACION DE GERARDO SALMAN
LEAL, SERGIO OMAR SALMAN LEAL Y DAVID NOE SALMAN LEAL A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO EL “ARRENDADOR”, Y POR OTRA PARTE,
EL INSTITUTO ESTATAL ELECTORAL DE BAJA CALIFORNIA, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL “ARRENDATARIO”, REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR RAUL GUZMAN GOMEZ, EN SU CARACTER DE SECRETARIO
EJECUTIVO, A QUIENES EN CONJUNTO SE LES DENOMINARA LAS “PARTES’, AL
TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

Unico. El 06 de diciembre de 2021, las “PARTES” celebraron un primer contrato de
arrendamiento por el periodo comprendido del 01 de enero de 2022 al 31 de diciembre de
2022: en la clausula segunda del documento en mencion, el “ARRENDATARIO” asumio
el compromiso de pagar al “ARRENDADOR?” la cantidad de $51, 665.32 M.N. (cincuenta y

un mil seiscientos sesenta y cinco 32/100 M.N.) por concepto de renta mensual, cantidad

que incluye el 16% de impuesto al valor agregado (IVA) y retenciones. A&

DECLARACIONES
1. Declara el “ARRENDADOR” que:

1.4  Es propietario del inmueble denominado “Edificio Salomén” localizado en boulevard
Gustavo Diaz Ordaz, namero 4508, fraccionamiento Las Palmas, locales 106 y 108, con~
superficies de 104.50 y 109.20 metros cuadrados, respectivamente, en la ciudad de Tijuana, ‘%ﬁ
Baja California, segun consta en la Escritura Publica Numero 26,297 (veintiséis mil

doscientos noventa y siete) de fecha ocho de diciembre de mil novecientos ochenta'y ocho. *€>\

El inmueble se encuentra debidamente inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio, en Tijuana, Baja California, segun Partida 5451530 (cinco, cuatro, cinco, uno,
cinco, tres, cero), de fecha 26 de diciembre de 2005, de la Seccion Civil, registrados a favor
de GERARDO SALMAN LEAL, MARIA GUADALUPE LEAL PALAZUELOS, SERGIO
OMAR SALMAN LEAL y DAVID NOE SALMAN LEAL.

1.2. El que suscribe cuenta con la personalidad y facultades suficientes para suscribir el
presente contrato, de conformidad con la Escritura Publica nimero 10,608 (diez mil
seiscientos ocho) del volumen numero 188 (ciento ochenta y ocho), pasada ante la fe del
Lic. José Luis Morales Persson, Titular de la Notaria Publica nimero Dieciséis de la Ciudad %‘@a
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de Tijuana, Baja California, instrumento en el que se hace constar que los CC. SERGIO
OMAR SALMAN LEAL, DAVID NOE SALMAN LEAL y GERARDO SALMAN LEAL,
otorgan a su favor Poder General para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracién,
con todas facultades generales y aun aquellas que de acuerdo con la Ley requieran de
clausula especial y expresa en los términos de los dos primeros parrafos del articulo 2428
del Codigo Civil para el Estado de Baja California.

1.3. Desea dar en arrendamiento al “ARRENDATARIO” los locales 106 y 108 del inmueble

descrito en la declaracion 1.1. en los términos y condiciones que se pactaran en el

clausulado del presente conirato.

1.4. Conoce los requerimientos del “ARRENDATARIO”, ha sostenido platicas con él y esta
de acuerdo en arrendarle los locales 106 y 108 del bien descrito en la declaracion 1.1. del
presente contrato, para ser utilizados como oficinas institucionales, incluyendo el resguardo
de mobiliario y equipo de oficinas, asi como el archivo de documentos propiedad del
“ARRENDATARIO”.

\S
§

=

1.5. No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente
contrato ni para ocuparlo. -
P

1.6. Se encuentra debidamente inscrito ante el Servicio de Administracion Tributaria de la

, bajo el Registro Federal de Contribuyentes §

Secretaria de Hacienda

ndmero:

1.7. Por ofra parte, se identifica con credencial para votar con fotografia vigente expedida
por el Instituto Nacional Electoral, misma que se anexa al presente contrato.

1.8. Manifiestan bajo protesta de decir verdad que no desempefian empleo, cargo o
comisién en el servicio publico o0, en su caso, a pesar de desempefario no se actualiza un
conflicto de interés; asi mismo, sefiala que su participacién y toda la informacion y
documentacion proporcionada es licita, en los términos de los articulos 3, fraccion VI, 67 y
69, de la Ley de Responsabilidades Administrativas del Estado de Baja California.

1.9. A la fecha de la firma del presente contrato, el inmueble se encuentra al corriente en el
pago de impuestos, derechos y aprovechamientos en los términos de las leyes aplicables,
f asi como limitacién de dominio y que no ha sido objeto de ninguna reclamacion, demanda

o juicio reivindicatorio o embargo de cualquier tercero que este pendiente de resolucion y
qgue atente contra sus derechos de dar en arrendamiento el inmueble. Asimismo, declaran

-
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que no esta en tramite de inscripcion alguno ante el Registro Publico de la Propiedad y

Comercio que limite sus facultades de dominio sobre el inmueble.

1.10. Para el ejercicio y cumplimiento de los derechos y obligaciones que a su cargo deriven
del presente contrato, sefiala como domicilio legal el ubicado en boulevard Diaz Ordaz,
numero 4508, Interior 401, fraccionamiento Las Palmas, en la ciudad de Tijuana, Baja

California.
2. Declara el “ARRENDATARIO” que:

2.1. De conformidad con lo previsto en el articulo 5, apartado B, de la Constitucién Politica
del Estado Libre y Soberano de Baja California; 33, de la Ley Electoral del Estado de Baja
California, es un organismo publico auténomo, de caracter permanente, independiente en
sus decisiones y funcionamiento, con personalidad juridica y patrimonio propio, depositario
de la autoridad electoral y responsable del ejercicio de la funcién plblica de organizar las

elecciones en el Estado de Baja California.

2.2. En términos de lo previsto en el articulo 35 de la Ley Electoral del Estado de Baja
California, son sus fines el contribuir con el desarrollo de la vida democratica en el Estado;
asegurar a los ciudadanos el ejercicio de sus derechos politico electorales y el cumplimiento
de sus obligaciones; garantizar la celebracion periodica y pacifica de las elecciones para
renovar la integracion de los poderes Legislativo y Ejecutivo, y los Ayuntamientos del '
Estado; preservar la autenticidad y efectividad del sufragio; realizar los procesos de

plebiscito y referéndum en los términos de la ley de la materia; llevar a cabo la promocién

r

del voto y coadyuvar al fortalecimiento y difusion de la cultura civica y politica, y garantizar
la paridad de género y el respeto de los derechos humanos de las mujeres en el ambito §

politico y electoral. D
2.3. A su vez, en este acto es representado por Secretario Ejecutivo, Raul Guzman ‘.\3
Goémez, quien cuenta con las facultades suficientes para suscribir el presente contrato, por
mandato legal, segun lo dispuesto en el articulo 55 fraccién | de la ley Electoral, y de
conformidad con la escritura publica nimero 80,255 (ochenta mil doscientos cincuenta y

Gonzalez Mejia, Notario Adscrito de la Notaria Publica nimero trece de la ciudad de
Mexicali, Baja California, actuando en el protocolo de su Titular el Lic. Rodolfo Gonzalez

Quiroz.

cinco) del volumen numero 1,930 (mil novecientos treinta) pasada ante la fe del Lic. Gabriel EE
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24. También, para los fines de este instrumento, Raldl Guzman Goémez, Secretario

Ejecutivo, se identifica con credencial para votar con fotografia vigente expedida por el
Instituto Federal Electoral.

2.5. Para cumplir los objetivos y proporcionar los servicios que le sefiala la ley, desea tomar

en arrendamiento el inmueble descrito en la declaracion 1.1. del presente contrato.

2.6. A su vez, cuenta con suficiencia presupuestal necesaria para la celebracion del
presente contrato, mediante recursos aprobados para el ejercicio fiscal 2023 dentro de la
partida presupuestal nimero 32201 denominada “arrendamiento de edificios y locales”.

2.7. Esta de acuerdo en realizar a su costa exclusiva el equipamiento, mejoras y adiciones
adecuadas para el uso y destino del inmueble, bajo las condiciones establecidas en este
contrato.

2.8. Su representada se encuentra debidamente inscrito ante el Servicio de Administracién
Tributaria de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, con el Registro Federal de\_  :
Contribuyentes clave IEE941214BL2.

2.9 Para el ejercicio y cumplimiento de los derechos y obligaciones que a su cargo deriven
del presente contrato, sefiala como domicilio el ubicado en calzada Cuauhtémoc #801,
Colonia Pro-Hogar, Cédigo Postal 21240, en la ciudad de Mexicali, Baja California.

-
3. Declaran las “PARTES” que: . i

3.1. Se reconocen la personalidad con la que se ostentan en este acto. K)

b A

3.2. Comparecen a la celebracién de este acto juridico libre de toda coaccion, violencia,
dolo, error o0 mala fe, por lo que desde ahora renuncian a invocar cualquier vicio en el
consentimiento.

3.3. Es su voluntad celebrar el contrato de arrendamiento, al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO

El “ARRENDADOR” da en arrendamiento al “ARRENDATARIO” el inmueble sefialado en

la declaracion 1.1. del presente contrato, ubicado en boulevard Gustavo Diaz Ordaz,

numero 4508, fraccionamiento Las Palmas, locales 106 y 108, con superficies de 104.50 y @\
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109.20 metros cuadrados, respectivamente, en la ciudad de Tijuana, Baja California, para
ser utilizados como sede de las oficinas del Instituto Estatal Electoral de Baja California, en
dicha municipalidad. El inventario de los locales 106 y 108, comprende lo siguiente: 4
bafos, lamparas, plafones nuevos, cubiculos, 2 equipos de aire acondicionado (mini splits)
que se encuentran en buen funcionamiento, 1 librero, cuartos de archivos y 4 espacios de

estacionamiento; mismo que el “ARRENDATARIO” recibe de conformidad.

SEGUNDA. PRECIO PACTADO POR ARRENDAMIENTO

Las “PARTES” convienen como renta mensual base del presente contrato de
arrendamiento, la cantidad de $56,904.44 M.N. (cincuenta y seis mil novecientos cuatro
pesos 44/100 moneda nacional) por concepto de renta mensual de los locales 106 y 108
del inmueble arrendado, mas la cantidad del 16% del Impuesto al Valor Agregado (IVA)
que equivale a la cantidad de $9,104.71 M.N. (nueve mil ciento cuatro pesos 71/100
moneda nacional) por lo que el monto mensual del contrato asciende a la cantidad de
$66,009.15 M.N. (sesenta y seis mil nueve pesos 15/100 moneda nacional), cantidad
de la cual el “ARRENDATARIO” retendra la cantidad de $5,690.44 M.N. (cinco mil
seiscientos noventa pesos 44/100 moneda nacional) equivalente al 10% por concepto
de Impuesto Sobre la Renta (ISR) y la cantidad de $6,070.11 M.N. (seis mil setenta pesos
11/100 moneda nacional) por concepto de retencion del Impuesto al Valor Agregado (IVA);
quedando un total a pagar de forma mensual de $54,248.60 M.N. (cincuenta y cuatro mil

doscientos cuarenta y ocho 60/100 moneda nacional).

TERCERA. IMPORTE MENSUAL DE MANTENIMIENTO

El “ARRENDATARIO” cubrira la cantidad de $5,071.50 M.N. (cinco mil setenta y un
pesos 50/100 moneda nacional), mas la cantidad del 16% del Impuesto al Valor
Agregado (IVA) que equivale a la cantidad de $811.44 M.N. (ochocientos once pesos
44/100 moneda nacional), sumando un total mensual de
$5,882.94 M.N. (cinco mil ochocientos ochenta y dos pesos 94/100 moneda nacional)
cantidad de la cual el “ARRENDATARIO” retendra la cantidad de $507.15 M.N.
(quinientos siete pesos 15/100 moneda nacional) equivalente al 10% por concepto de
Impuesto Sobre la Renta (ISR) y la cantidad de
$540.99 M.N. (quinientos cuarenta pesos 99/100 moneda nacional) por concepto de
retencion del Impuesto al Valor Agregado (IVA); quedando un total a pagar de forma
mensual de $4,834.80 M.N. (cuatro mil ochocientos treinta y cuatro pesos 80/100
moneda nacional), dicha cantidad sera fija durante la vigencia del contrato, por concepto
de mantenimiento general de las areas comunes del edificio, suma que el
“ARRENDADOR” considera suficiente para prorratear los gastos de administracion,
limpieza de pasillos y ventanas (exterior), seguridad 24 horas, cdmaras de vigilancia,

energia eléctrica de areas comunes y agua potable, entre los ocupantes del edificio, el cual
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debera cubrirse en la misma fecha del pago del arrendamiento; sefialandose como domicilio

de pago el mismo que para el pago del arrendamiento sefialado en este contrato.

CUARTA. FORMA Y LUGAR DE PAGO

Las “PARTES” acuerdan que la renta mensual se pagara en moneda nacional, previa
entrega de la factura correspondiente, dentro de los primeros cinco dias habiles de cada
mes en el domicilio legal descrito por el "ARRENDATARIO" en la declaracién 2.9. del
presente contrato, con excepcion del pago correspondiente a la primera mensualidad, el

cual se realizara en los términos descritos en la clausula QUINTA del presente contrato.

En caso de que el “ARRENDATARIO” no cubra el importe de la factura en un tiempo
maximo de 10 dias habiles, este debera cubrir una pena convencional del 10%.

El “ARRENDATARIO” podra optar por realizar el pago de las rentas en la forma y términos

estipulados al “ARRENDATARIO” o a quien sus derechos legalmente represente,
mediante depdsito bancario a la cuenta nimero 0651127545, CLABE INTERBANCARIA
07202806511275451, a nombre de: MARIA GUADALUPE LEAL PALAZUELOS, de la
institucion bancaria BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, debiendo hacer entrega del comprobante
de pago en el domicilio sefialado para el pago de la renta. En caso de no poder realizar el
pago mediante transferencia, este podra realizarse mediante depédsito o cheque en el
domicilio legal del "ARRENDATARIO".

Para tal efecto el “ARRENDADOR” se obliga a entregar al “ARRENDATARIO” la factura
por concepto de arrendamiento con la fecha del mes que corresponda, dentro del plazo de
5 dias habiles al inicio de cada mes, con todos y cada uno de los requisitos fiscales vigentes,
al siguiente correo electronico del “ARRENDATARIO”: facturas@ieebc.mx.

En caso de que el “ARRENDADOR” no presente en tiempo y forma la documentacioén
requerida para el trdmite de pago, la fecha de pago se correra el mismo nimero de dias
que dure el retraso.

QUINTA. DEPOSITO Y PRIMERA MENSUALIDAD.

Las “PARTES” convienen que en atencién a la clausula QUINTA primer parrafo, del
contrato de arrendamiento referido en el antecedente Unico de este contrato, el
“ARRENDADOR?” seguira en posesion del depésito en garantia otorgado por la cantidad
de $108,389.40 M.N. (ciento ocho mil trescientos ochenta y nueve pesos 40/100

moneda nacional) en los mismos términos pactados.
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El “ARRENDATARIO” pagara de igual forma por concepto de renta mensual del inmueble
arrendado la cantidad establecida en la clausula SEGUNDA correspondiente a la primera

mensualidad.

SEXTA. RETENCIONES DE IMPUESTOS.

El “ARRENDADOR” acepta que el “ARRENDATARIO” efectlie las retenciones
procedentes, por concepto de pago provisional del impuesto sobre la renta (ISR) y del
impuesto al valor agregado (IVA), de las rentas que perciba con motivo de este contrato de
arrendamiento, conforme a las disposiciones fiscales vigentes, obligandose el
“ARRENDATARIO” a enterar dichos impuestos ante la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico y entregar al “ARRENDADOR” |as constancias respectivas.

SEPTIMA. ENTREGA- RECEPCION DEL BIEN INMUEBLE
Las " PARTES" manifiestan su conformidad con las condiciones de entrega recepcion del

bien inmueble objeto del presente contrato, en los términos que se indican en el ANEXO
UNICO del presente instrumento, el cual contiene un inventario de bienes y servicios a
entregar, asi como las condiciones de entrega de los mismos, el cual cuenta con la
evidencia fotogréfica correspondiente y se encuentra firmado de conformidad por las ‘
“PARTES” '
Por lo que el “ARRENDADOR?” se obliga a responder de los dafios Yy perjuicios que sufra |
el “ARRENDATARIO” por los defectos o vicios ocultos del bien arrendado, anteriores al
arrendamiento, que impidan el uso de ella, aunque él no los hubiese conocido o hubiesen
sobrevenido en el curso del arrendamiento, en términos de lo dispuesto en el articulo 2286 L

fraccion V 'y 2295 del Cédigo Civil para el Estado de Baja California.

El “ARRENDATARIO” se obliga a devolver el bien inmueble arrendado, al concluir eiﬁ‘
arrendamiento, tal como la recibid, salvo lo que hubiere perecido o se hubiere menoscabado 5’\\

por el uso normal. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2316 del ‘\b
Cadigo Civil de materia.

OCTAVA. ADECUACIONES AL INMUEBLE

El “ARRENDADOR?” se obliga a entregar al “ARRENDATARIO” los locales 106 y 108 del
inmueble en condiciones adecuadas para su inmediata utilizacion y en estado de servir para
el uso convenido, para lo cual “ARRENDADOR? llevara a cabo las mejoras, adecuaciones
e instalaciones para equipos especiales en el inmueble arrendado que sean necesarias,
para adecuar y acondicionar el espacio arrendado, entre ella se incluyen la entrega de los
bafios en condiciones buenas y funcionales asi como la pintura de las paredes en techos.
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En el supuesto de que dichas adecuaciones y mejoras no se realizaran la entrega del bien
el “ARRENDATARIO” quedara autorizado para hacerlas y deducir su costo del importe de
renta mensual estipulado en la clausula SEGUNDA de este instrumento

En este udltimo caso el “ARRENDATARIO” sera propietario de las adaptaciones e
instalaciones de equipos especiales a que se refiere esta clausula y podra retirarlas en

cualquier momento durante o a la conclusién del arrendamiento, sin requerir del
consentimiento del “ARRENDADOR?”.

NOVENA. DESTINO Y DEVOLUCION DEL INMUEBLE
Las “PARTES” convienen, en que el uso al que se destinaran los locales 106 y 108 del
inmueble materia de este contrato sera para oficinas institucionales, incluyendo el

resguardo de mobiliario y equipo de oficina, asi como el archivo de documentos propiedad
del “ARRENDATARIO”.

Asi mismo convienen que, al terminar la vigencia del presente contrato, el
“ARRENDATARIO” devolvera los locales 106 y 108 del inmueble al “ARRENDADOR”

salvo, el deterioro causado por el transcurso del tiempo y uso normal a que fueron §

destinados, en cuyo caso el “ARRENDATARIO” se obliga a realizar las obras de
remodelacion necesarias o a la indemnizacion correspondiente, conforme al dictamen de

peritos que, para el efecto, determinen las “PARTES”.

—
\(p
‘_f_\
DECIMA. VIGENCIA DEL CONTRATO b
Las “PARTES” pactan que la vigencia del presente contrato sera a partir del dia 1 de enero %
de 2023 y hasta el 31 de diciembre de 2023. Qi

Las “PARTES” acuerdan que, una vez vencido el plazo del presente contrato, éste no se
entendera como prorrogado, sino mediante la celebracién de un nuevo contrato por escrito,

siempre y cuando las “PARTES” hayan cumplido con las obligaciones aqui pactadas.

DECIMA PRIMERA. SUBSISTENCIA DEL CONTRATO
Las “PARTES” convienen en que si durante la vigencia del presente contrato, el
“ARRENDATARIO” por cualquier causa, cambiara su denominacién por alguna otra, el

arrendamiento subsistira en los términos previstos en este contrato.

DECIMA SEGUNDA. OBLIGACIONES DEL “ARRENDADOR”
EL “ARRENDADOR?” se obliga a:

a) Entregar los locales 106 y 108 del inmueble objeto del presente contrato al @‘

“ARRENDATARIO”, con caracteristicas funcionales suficientes para su 6ptimo uso, en

8
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condiciones adecuadas para su inmediata utilizacién y en estado de servir para el uso
convenido;

Realizar las adecuaciones referidas en la clausula sexta, asi como aquellas
reparaciones necesarias para conservar los locales 106 y 108 del inmueble en estado
satisfactorio, de servir para el uso estipulado;

Entregar al “ARRENDATARIO”, los locales 106 y 108 del inmueble arrendado con
todas sus pertenencias, las cuales deberan de encontrarse en estado 6ptimo;

A poner en conocimiento del “ARRENDATARIO” cualquier hecho o circunstancia que,
en razén del uso de los locales 106 y 108 del inmueble, sean de su conocimiento y que
pueda beneficiar o evitar un perjuicio a la misma;

Conservar los locales 106 y 108 del bien inmueble arrendado en el estado en que se
encuentra, haciendo para ello todas las reparaciones necesarias;

No estorbar de manera alguna al uso del inmueble arrendado, a no ser que se trate de
reparaciones urgentes o indispensables;

Garantizar el uso o goce pacifico del bien arrendado, por todo el tiempo del contrato, y
sin limitacion alguna todos los dias del afio las 24 horas del dia, sin que ello represente
costo adicional alguno respecto;

Responder de los dafios y perjuicios que sufra el “ARRENDATARIO”, por los defectos
0 vicios ocultos del inmueble, y

Las demas que acuerden las “PARTES” por escrito.

DECIMA TERCERA. OBLIGACIONES DEL “ARRENDATARIO”
El “ARRENDATARIO” se obliga a:

a)

b)

DECIMA CUARTA. SUBARRENDAMIENTO K¢
Se acuerda expresamente por las “PARTES” la prohibicion para cambiar, traspasar, ceder

0 subarrendar en cualquier forma el uso de los locales 106 y 108 del inmueble arrendado,

o los derechos del presente contrato. Los subarrendamientos, traspasos, cesiones o uso &

A solicitar por escrito la autorizacién del “ARRENDADOR” para efectuar mejoras,
adaptaciones e instalaciones de equipos especiales en los locales 106 y 108 del
inmueble objeto del presente contrato; N
A obtener la autorizacién del “ARRENDADOR?” para realizar aquellas mejoras Utiles,
necesarias o de ornato, que sean las estrictamente necesarias para la operacién de los——__",
locales 106 y 108 del inmueble, dichas adaptaciones seran a cargo del ]
“ARRENDATARIO”; !

A contar con las licencias necesarias para realizar las mejoras que se requieran; m
A retirar durante el arrendamiento o a la conclusién del mismo las adaptaciones e \S
instalaciones de equipos especiales que realice en el bien arrendado, para lo cual el
“ARRENDADOR” acepta que estas son propiedad del “ARRENDATARIO”, y

A entregar los locales objeto del presente en las condiciones en que lo recibid, excepto \i

d

el deterioro que por su uso normal se haya causado.
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distinto al acordado del bien inmueble y en contravencién a lo aqui dispuesto, ademas de

ser nulos e inoperantes, daran lugar a la rescisiéon del presente contrato.

DECIMA QUINTA. CONSUMO DE SERVICIOS

El “ARRENDATARIO” acepta que los servicios corren por su cuenta, podra contratar, de
ser el caso, y pagar directamente los servicios de energia eléctrica, agua, gas, vigilancia
del inmueble y cualesquier otro que en un futuro se establecieren en la propiedad
arrendada, entendiendo estos como independientes al precio de la renta aqui pactada,
debiendo entregar mensualmente copias de los recibos de los servicios mencionados,
acreditando a satisfaccion del “ARRENDADOR?” su pago total y que no existen adeudos a

la fecha que se verifique su desocupacién.

Como se sefiala en la presente clausula, el “ARRENDATARIO” pagara por su cuenta todos
los servicios que se establezcan o estén establecidos en las fincas dadas en arrendamiento,
con excepcion hecha del servicio de agua potable, ya que dicho pago se encuentra
contemplado en la cuota de mantenimiento a que se refiere la clausula SEXTA del presente
contrato.

DECIMA SEXTA. INSPECCION DEL INMUEBLE.
E! “ARRENDADOR” por si o por conducto de sus representantes debidamente
acreditados, podran revisar en todo momento las condiciones de los locales 106 y 108 del

bien arrendado y verificar que se esté dando cumplimiento a lo estipulado en este contrato, \

§

pudiendo hacer las observaciones pertinentes para la conservacién y mantenimiento del
bien, objeto del presente contrato, sin que lo anterior implique obstruir al
“ARRENDATARIO” en el uso del bien arrendado.

DECIMA SEPTIMA. DANOS POR CASO FORTUITO
El “ARRENDATARIO” no sera responsable de los dafios y perjuicios que sean
ocasionados al inmueble, por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que

provengan de caso fortuito o fuerza mayor, conforme a lo dispuesto por los articulos 2309,

Cddupe S 5 S

2310 y demas relativos y aplicables del Cédigo Civil para el Estado de Baja California,
dandose por terminada anticipadamente la vigencia de este contrato, si por cualquiera de
las circunstancias anteriores no se pudiera seguir utilizando el inmueble.

Las “PARTES” manifiestan que, con el objeto de salvaguardar respectivamente su
patrimonio, queda bajo su mas estricta responsabilidad el aseguramiento del inmueble, por
conducto del “ARRENDADOR”. Los contenidos considerados como activo fijo del
“ARRENDATARIO”, lo estardn por conducto del mismo, en tal virtud se eximen S

10



IE l i: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO -02/2023. SEDE TIJUANA

Insihuic xtatol Eectoral
8oja California

reciprocamente de cualquier responsabilidad civil, administrativa o penal por siniestros que
causaren dafios totales o parciales, de tipo material, personal o de cualquier otro tipo.

Las “PARTES” convienen que si por cualquiera de las circunstancias antes mencionadas
no se puede seguir utilizando el inmueble a que se refiere la clausula primera, el contrato

quedara rescindido sin necesidad de declaracion judicial.

DECIMA OCTAVA. TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO

El “ARRENDATARIO” podra concluir en forma anticipada el presente contrato durante la
vigencia del mismo, sin necesidad de que exista una causal de rescision imputable al
“ARRENDADOR", simplemente por asi convenir a sus intereses y funciones, también por
razones de interés general; en cuyo caso, el “ARRENDATARIO” debera notificar dicha
decisién al “ARRENDADOR?”, con al menos 30 (treinta) dias naturales de anticipacion a la
fecha en que debera surtir efectos dicha terminacidon. Lo anterior, sin ninguna
responsabilidad ni penalizacion imputable para el “ARRENDATARIO”.

En caso de ocurrir lo anterior, al desocupar los locales 106 y 108 del inmueble, el
“ARRENDATARIO” cubrira al “ARRENDADOR?” (nicamente el importe de la renta que
corresponda, hasta el dia en se verifique la desocupacién y se le entreguen las llaves,
mismo supuesto ocurrira tratandose de la rescisién a que se refiere la clausula Décima

Octava del presente contrato.

DECIMA NOVENA. RESCISION DEL CONTRA TO
Las “PARTES”, convienen en que el incumplimiento a cualquiera de las obligaciones
establecidas en este contrato, dar4 lugar a la rescision, previa notificacion por escrito de

una a la otra, con una anticipacion de 30 (treinta) dias.

Asi mismo, las “PARTES”, establecen como causas de rescision del contrato las

siguientes:

a) Que el “ARRENDATARIO” ceda o transfiera, los derechos adquiridos conforme al
presente Contrato, sin el previo consentimiento por escrito que, en su caso, otorgue el
“ARRENDADOR":

b) Que el “ARRENDATARIO” deje de pagar la renta completa y consecutiva de una o mas
mensualidades;

c)  Elincumplimiento de cualquiera de sus clausulas, asi como por las causas fijadas en el
articulo 2363 del Cddigo Civil vigente en el Estado;

d) Que el “ARRENDATARIO” no lleve a cabo las obligaciones previstas en la clausula
QUINTA del contrato:;

11
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e) Que el “ARRENDATARIO” destine los locales 106 y 108 del bien arrendado a fines
distintos de los previstos en este instrumento, sin consentimiento del “ARRENDADOR”;

f) Que por causas imputables del “ARRENDADOR” no se permita el uso del inmueble
materia del presente contrato, y/o

g) Siel “ARRENDADOR” fuere vencido en juicio sobre una parte de la cosa arrendada,
puede el arrendatario reclamar una disminucion en la renta o la rescision del contrato y
el pago de los danos y perjuicios que sufra, atento lo dispuesto en el articulo 2294 del
Cadigo Civil para el Estado de Baja California.

VIGESIMA. CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES
El “ARRENDADOR” se obliga a no ceder en forma parcial ni total, en favor de cualquier
otra persona fisica o moral, los derechos y obligaciones que se deriven del presente

contrato, y solo podra ceder los derechos de cobro, previa autorizacion expresa y por escrito
del “ARRENDATARIO”.

VIGESIMA PRIMERA. VICIOS O DEFECTOS DEL INMUEBLE
El “ARRENDADOR” se hace responsable de los vicios o defectos del bien arrendado, que  *
impidan su uso, aunque no los hubiere conocido o hubieren sobrevenido en el curso del
arrendamiento. El “ARRENDATARIO” podra solicitar por esta causa, la disminucion de la
renta o la rescision del contrato, salvo que se pruebe que tuvo conocimiento de los vicios o
defectos del bien arrendado antes de celebrarse el contrato.

VIGESIMA SEGUNDA. EVICCION
El “ARRENDADOR” se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra el
“ARRENDATARIO” si se le privare del uso o goce del bien arrendado, en virtud de la

¥

eviccion que se haga valer en su contra, por sentencia que cause ejecutoria, en razén de
algun derecho anterior a la adquisicion.

Si durante la vigencia del contrato de arrendamiento, por cualquier motivo se verificare la
transmision de la propiedad del bien arrendado, el arrendamiento subsistira en los términos
del presente contrato, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2283 del Codigo Civil
para el Estado de Baja California.

VIGESIMA TERCERA. COMUNICACION ENTRE LAS “PARTES”

Todas las comunicaciones y notificaciones que las “PARTES” deban hacerse conforme al

g diblte of D §«f

presente contrato, se haran por escrito en los domicilios sefialados en el capitulo de
declaraciones de este contrato; en caso de que alguna de las partes cambie de domicilio,
se obliga a comunicarlo por escrito a la otra, en la inteligencia que de no hacerlo seran
validas las que se practiquen en los domicilios referidos.
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VIGESIMA CUARTA. LEGISLACION APLICABLE

Las “PARTES” se obligan a sujetarse estrictamente para el cumplimiento del presente
contrato a todas y cada una de las clausulas del mismo, asi como a las disposiciones del
Codigo Civil para el Estado de Baja California y el Cddigo de Procedimientos Civiles para

el Estado de Baja California.

VIGESIMA QUINTA. JURISDICCION Y COMPETENCIA

Para la interpretacion y cumplimiento del presente contrato, asi como para todo aquello que
ho esté expresamente estipulado en el mismo, las “PARTES” se someten a la jurisdiccion
y competencia de los tribunales locales, con residencia en la ciudad de Mexicali, Baja
California, renunciando al fuero que pudiera corresponderles por razones de su persona,
de su domicilio presente o futuro o por cualquier otra causa.

Leido que fue el presente contrato y enteradas las partes de su alcance y contenido, lo
firman por duplicado en la ciudad de Mexicali Baja California, el dia 3 de enero de 2023,

(
EL “ARRENDADOR” EL “ARRENDATARIO”

(Mci'f*Jjé IM’I’I .\d/

MARIA GUADALUPE LEAL RAUL GU\Z AN GOMEZ
PALAZUELOS. . Secretario Ejecutivo
Representante Legal | \ \
o TESTIG
e O S
\

)
GERARDO SALMAN LEAL GA\INA(’E CASTANEDA RAIWREZ _

NOTA 1

SE ELIMINA REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES ATENDIENDO A LO
DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 7 APARTADO C DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE BAJA CALIFORNIA, 4,

FRACCIONES XllI 'Y XXVI DE LA LEY DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA
INFORMACION PUBLICA PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA POR
TRATARSE DE INFORMACION CONFIDENCIAL, AL REFERIRSE DATOS
CONFIDENCIALES.
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CELEBRADO CON GERARDO SALMAN LEAL

SE CLASIFICAN: RFCEN HOJA 2

ARTICULOS 7 APARTADO C DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE BAJA
CALIFORNIA; 4, FRACCIONES VI, XII Y XXVI DE LA LEY DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION
PUBLICA PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA Y 136 DEL REGLAMENTOQ DE LA LEY TRANSPARENCIA Y
ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA DE POR TRATARSE DE
INFORMACION CONFIDENCIAL, AL REFERIR DATOS PERSONALES.

FIRMA  DE TITULAR EJECUTIVO DEL :
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION

"ACUERDO |EEBC/CTyAI008/2023 PRIMERA SESION
ORDINARIA DEL COMITE DE TRANSPARENCIA Y ACCESO
A LA INFORMACION DE FECHA 27 DE ABRIL DE 2023. |

FECHA Y NO. ACTA DE SESION DE COMITE
DONDE SE APRUEBA LA VERSION PUBLICA






